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ORIGINALE

iy COMUNE DI BRUSCIANO

@} PROVINCIA DI NAPOLI

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

VERBALE N. 30 del 10/03/2025

OGGETTO: Comparto Edificatorio Residenziale di iniziativa privata (CER 3), di via Cimitero —
Adozione, ai sensi dell’art.27, comma 2, della Legge 22 dicembre 2004, n.16 e dell’art.10 del
Regolamento di attuazione per il Governo del Territorio n.5 del 04.08.2011

L’anno duemilaventicinque, il giorno dieci del mese di Marzo, alle ore 18.25, nella sala
delle adunanze della sede Comunale, si ¢ riunita la Giunta Comunale convocata nelle forme di

legge.

Presiede 1’adunanza ’avv. Giacomo ROMANO, nella sua qualita di Sindaco con I’intervento dei
sigg.:

NP |NOMINATIVO QUALIFICA PRESENTE ASSENTE

1 Giacomo ROMANO Sindaco X

2 Salvatore TRAVAGLINO Vice-Sindaco X

3 Giovanni TERRACCIANO Assessore X

4 Monica CITO Assessore X

5 Alfonso DI PALMA Assessore X
TOTALE 4 1

Partecipa alla seduta il Segretario Comunale, Dott. Aldo D’ Arienzo, incaricato della redazione del
presente verbale.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la seduta e invita
la giunta a prendere in esame 1’ oggetto sopra indicato.




e e e

S

Proposta di deliberazione
Premesso che:
Il Comune di Brusciano ¢ dotato di PUC approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 1/2013;

che I’art. 34 e 35 delle N.T.A. del PUC vigente disciplinano i C.E.R. (Comparti Edificatori Residenziale), e
che per ogni singolo CER sono state previste le schede progettuali;

con delibera di Giunta Comunale n. 51 del 02.07.2019 venivano approvate le Linee Guida e relativi Sche-
ma di Convenzione per la realizzazione di Interventi Edilizi di cui alle zone C e B3 del P.U.C.

in data 09.01.2023 prot. n. 789, inoltravano richiesta di Comparto Edificatorio dei servizi integrati di inizia-
tiva privata, relativamente al CED 4, ad un area ubicata tra via P.E. Fonseca, essendo proprietaria la socie-
ta proponente M. D. House s.r.l. con sede in Scisciano alla via Camaldoli n. 44 P.iva 08436591211, legal-
mente rappresentata dal sig. Modola Domenico nato a Brusciano il 18.01.1968;

in data 25.02.2019 prot. n. 4436, inoltravano richiesta di Comparto Edificatorio di iniziativa privata, relati-
vamente al CER 3 ad un area ubicata alla via Cimitero, essendo proprietari per diverso titolo i :

— sig. Lisbo Parrella Luigi nato a Brusciano il 05.03.1959 ed ivi residente alla via G. De Ruggiero n.
41;

— sig. Lisbo Parrella Anna nata a Brusciano il 20.11.1953 e residente in Milano alla via Cagnola Luigi
n. 12;

— sig.ra Lisbo Parrella Emilia nata a Brusciano il 22.04.1948 e residente in Lignano Sabbiadoro alla
via Tirrenia n. 1;

. ==~ Sig. Ruggiero Luigi nato a Pomigliano D’Arco il 19.03.1982 e residente in Guardamiglio alla via San

LS 43 f,i*@emardlno n. §;

—\S\fg Romano Salvatore nato a San. Gennaro Vesuviano il 25.06.1981 e residente in Brusciano alla
v’iajg G. Bruno n. 98;

= Sié. Auriemma Aniello nato a Brusciano il 21.12.1951 ed ivi residente alla via Quattromani n. 20;

2 ;,Slg De Ruggiero Ruggiero nato a Napoli il 07.11.1945 e residente in Brusciano alla via G. De Rug-

giero n. 41;
— Sig. Moccia Carmine nato a Brusciano il 15.07.1975 ed vi residente alla via G. Carducci n. 4;
per la predetta istanza ¢ stato nominato responsabile del procedimento il geom. Felice Di Palma;

I’area interessata dall’intervento fa parte di un ambito, ricadente nello strumento urbanistico vigente appro-
vato con delibera di C.C. n. 1/2013, in zona CER 3 (comparto edificatorio 3), regolato dagli art. art. 34 € 35
delle Norme Tecniche di Attuazione allegate al PUC, quindi in diretta esecuzione delle previsioni dello
strumento urbanistico comunale vigente;

in data 26.09.2019 prot. n. 21695, il geom. Romano Salvatore trasmetteva la seguente documentazione
integrativa:

— Atto d’obbligo unilaterale;
— Relazione geologica;
—  Successione ereditaria relativa alla proprieta del sig. De Ruggiero Ruggiero;

in data 18.12.2019 con nota prot. n. 2157, in relazione a quanto disposto dalle Linee Guida approvate con
delibera di G.M. n.51/2019, si convocavano gli istanti per il giorno 19.12.2019, al fine verificare la corri-
spondenza della progettazione presentata agli interessi pubblici coinvolti nel predetto ambito urbanistico;

in data 19.12.2019 presso la casa Comunale si & tenuto un incontro e per il quale ¢ stato redatto relativo
verbale, con il Responsabile del Settore 6 nella persona dell’arch. Gaetano D’ Amore unitamente al geom.
Felice Di Palma, la parte pubblica (Amministrazione), oltre agli istanti invitati dal quale si evince quanto



segue: L’amministrazione chiede agli istanti di produrre una nuova proposta che sia quanto piu attinente
alla scheda di comparto presente nella NTA, al fine di rispettare i parametri in essa contenuti;

in data 09.01.2020 presso la casa Comunale si svolto un secondo incontro, per il quale ¢ stato redatto rela-
tivo verbale, sulla scorta di quanto gia discusso in data 19.12.2019, dal quale si rileva che lo scostamento
tra gli standard previsti e quelli proposti risulta ancora significativo per cui si invitava gli istanti a riformu-
lare la nuova proposta tendente a diminuire tale scarto, atteso che risulta di interesse pubblico creare un as-
se di collegamento tra viale Europa e via Cimitero;

in data 27.01.2020 presso la casa Comunale si & svolto un terzo incontro per il quale ¢ stato redatto ulterio-
re verbale sulla scorta di quanto gia discusso nelle precedenti riunioni, si € rilevato che non vi € cambio del-
la scheda meta-progettuale, tral’altro si evince una superficie scomputabile pari a mq. 6.500,00 formato da
verde attrezzato e strade, pari a circa il 42% della superficie dell’intero comparto;

in data 03.07.2020 prot. n. 14859, il geometra Romano Salvatore, tecnico incaricato, inoltrava in virtu del
verbale redatto in data 27.01.2020, nuova documentazione progettuale che sostituisce quella inoltrata in da-
ta 25.03.2019 prot. n. 4436, comprendente relazioni e nuovi grafici progettuali;

il Comparto Edificatorio Residenziale (CER 3) di cui trattasi, si estende per una superficie complessiva
come da scheda meta-progettuale di mq. 15.700,00 ed ¢ costituito dalle particella nn. 1420-876-1324-1762-
1323-297-1422 ricadente nel foglio 5;

vi ¢ discrasia tra la superficie catastale, superficie reale, e quella indicata nella scheda meta-progettuale,
delle particelle oggetto del Comparto Edificatorio Residenziale (CER 3), in quanto quella catastale risulta
superiore a quanto indicato nella scheda meta-progettuale, ossia:

taio Luigi Coppola del 28.02.2011 — quota di possesso 1/1;

— n. 876 di mq. 2.000 di proprieta del sig. Auriemma Aniello — quota di possesso 1/2 e del sig. Au-

riemma Luigi — quota di possesso 1/2, a seguito di atto di compravendita notaio Antonio Terracciano
del 12.10.1977,

— n. 1762 di mq. 1.882,00 di proprieta del sig. Romano Salvatore, a seguito di atto di compravendlta
del notaio Coppola Luigi del 15.03.2002 — quota di possesso 1/1;

— n. 1763 di mq. 1.651,00 di proprieta del sig. Ruggiero Luigi, a seguito di atto di compravendita del
notaio Coppola Luigi del 15.03.2002 — quota di possesso 1/1;

— n. 1323 di mq. 612 di proprieta del sig. Di Lorenzo Francesco, a seguito di atto di compravendita del
notaio Caprioli Luigi del 18.12.1987, e trasferito per successione ereditaria volume 88888 n. 196768 ai
sig.ri :

- Fornaro Anna Teresa nata a Brusciano il 27.07.1945 — quota di possesso 4/6;
- DiLorenzo Arcangelo nato a Nola il 08.03.1978 — quota di possesso 1/6;
- Di Lorenzo Felice nato Napoli il 27.03.1973 — quota di possesso 1/6;

— n. 1324 di mq. 510 di proprieta del sig. Lombardi Baldassarre, a seguito di atto di compravendita
del notaio Antonio Terracciano del 04.07.2001 — quota di possesso 1/1;

n. 297 di mq. 2.837,00 di comproprieta dei sig.ri:

- Lisbo Parella Luigi, nato a Brusciano il 05.03.1959 e Esposito Teresa, nata Marigliano il
10.05.1959, a seguito di atto di compravendita del notaio Caprioli Luigi del 11.04.1990 — quota di
possesso 1/3;

- Lisbo Parrella Anna nata a Brusciano il 20.11.1953 a seguito di atto di compravendita del notaio
Caprioli Luigi del 11.04.1990 — quota di possesso 1/6e successione ereditaria del de cuius D’ Amato
Nicola del 14.12.2020 registrata al volume 88888 n. 455721 anno 2020 — quota di possesso 1/18;

- D’Amato Girolamo nato a Napoli il 27.07.1980 e residente in Milano alla via Ferrucci Francesco n.
10 —, successione ereditaria de! de cuius D’ Amato Nicola del 14.12.2020, registrata al volume 88888
n. 455721 anno 2020; — quota di possesso 1/18;

n. 1420 di mq. 3.760,00 di proprieta del sig. Moccia Carmine, a seguito di atto di compravendita no- -
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- D’Amato Iolanda nata a Piacenza il 28.02.1979 e residente in Milano alla via Cagnola Luigi n. 12,
successione ereditaria del de cuius D’Amato Nicola del 14.12.2020 registrata al volume 88888 n.
455721 anno 2020 — quota di possesso 1/18;

- Lisbo Parrella Emilia nata a Brusciano il 22.04.1948 e residente in Lignano Sabbiadoro alla via
Tirrenia n. 1 e sig. Baldini Edi nato a Basiliano il 30.08.1950 ed ivi residente alla via Duca D’ Aosta
n. 18 a seguito di atto di compravendita del notaio Caprioli Luigi del 11.04.1990 - quota di pos-
sesso 1/3;

— n. 1422 di mq. 2.910,00 di proprieta del De Ruggiero Ruggiero, a seguito di denuncia di successione
del 22.05.1963 registrata in Napoli al n. 72 volume 10296 — quota di possesso 1/1;

Premesso inoltre che:

in data 20.05.2022 prot n. 12841 si dava comunicazione di avvio del procedimento per il rigetto del com-
porto edificatorio di cui trattasi le cui motivazioni in essa enunciate;

in data 18.01.2023 prot. n. 1755, il geom. Romano Salvatore, trasmetteva documentazione integrativa, rela-
zioni e grafici progettuali;

in data 17.07.2024 prot. n. 16575, il geom. Romano Salvatore, trasmetteva nuova documentazione integra-
tiva in modo spontaneo, completa di atti, relazioni e grafici progettuali;

nell’integrazione trasmessa prot. n. 16575 del 17.07.2024, si & rilevato, per la prima volta, che i soggetti
attuatori del presente comparto edificatorio rappresentano il 100% dell’intero ambito urbanistico;

in data 03.10.2024 prot n. 22316 ¢ pervenuto atto unilaterale d’obbligo aggiuntivo, relativamente ad altri
soggetti attuatori e quindi raggiungendo la quota del 100% dell’intero ambito;

Dato atto che:

la scheda del Comparto Edificatorio Residenziale di iniziativa privata C.E.R. 3 di via Cimitero, allegata alle
N.T.A. del P.U.C. disciplinata dall’art. 35, tra le altre cose prevede una volumetria residenziale massima
pari a mc 16.171,00, una superficie territoriale di mq 15.700,00, una superficie fondiaria di mq 10.205,00
ed una superficie scomputabile di mq. 5.495,00 da destinarsi verde attrezzato e sport;

Dagli elaborati grafici progettuale e dalla relazione tecnica descrittiva si rileva che la superficie reale di-
chiarata € pari a mq. 16.373,44, pertanto superiore a quanto previsto nella scheda allegata alle NTA (mq.
15.700,00), per cui ai fini del dimensionamento si prende in esame la superficie prevista nella scheda di
comparto, allo scopo di non alterare le previsioni sia in termini di superficie compensativa e sia in temine
di volumetria assegnata;

La superficie complessiva destinata a standard urbanistici (urbanizzazione primaria e secondaria) di proget-
to ¢ pari complessivamente a 6.568,68 mq e risulta maggiore della superficie minima richiesta nella scheda
di comparto pari a mq. 5.495,00. Tale scheda relativamente al CER 3 di via Cimitero, prevede una superfi-
cie pari a zero metri quadrati per la viabilita e prevedendo tutta la superficie compensativa da destinarsi a
verde attrezzato e sport per un totale di mq 5.495,00 raggiungendo una aliquota pari al 35% come previsto
dal PUC vigente. Nella progettazione di cui trattasi sommando la superficie destinata alla viabilita pubblica
pari a mq. 1.544,65 a quella destinata agli standards pari a mq. 5.024,03, avremo un totale complessivo di
mq. 6.568,68, raggiungendo una percentuale pari a circa il 42% dell’intero comparto, risultando cosi molto
onerosa la realizzazione del CER 3. In definitiva avremo che la superficie da destinarsi solo a standards di

progetto € pari a mq 5.024,03, ottenendo un deficit specifico minimo e comunque sostenibile pari a mq.
470,97.

Tale deficit ¢ stato verificato mediante la relazione di piano approvata unitamente al PUC con delibera di
Consiglio Comunale n. 1/2013. Nella stessa relazione a pagina 76 - paragrafo dedicato al dimensionamento
e calcolo degli standards - ¢ riportata la tabella riassuntiva delle quantita necessarie e previste per le quattro
aliquote degli standard urbanistici di cui al D.M. 1444/68, in particolare in essa & esplicitato che per la F.3
(verde e sport ) € previsto un eccedenza di + 20.035,00 mq. e che in tale eccedenza pud essere “tollerato”
e/0 ammesso un deficit di mq 407,97 non pregiudicando la validita del dimensionamento del PUC. L’intera
area destinata a verde attrezzato e sport sara collocata tra il viadotto della circumvesuviana e i lotti fondiari,
in conformita alle previsioni di piano.



La progettazione di cui trattasi prevede oltre alla cessione di un lotto da destinarsi ad F.3 (verde e sport),
anche la cessione e realizzazione di viabilita, la realizzazione delle reti infrastrutturali, quali, impianto fo-
gnario, idrico, pubblica illuminazione, gas, telefonica e dati, tutti con recapiti finali su viale Europa da rea-
lizzarsi a cure e spese del soggetto attuatore, ma a scomputo degli oneri di urbanizzazione (primaria);

Per quanto concerne la superficie fondiaria essa € suddivisa in 5 lotti fondiari denominati A-B-C-D-E, ove
saranno allocati diversi corpi di fabbrica da destinarsi a ad uso residenziale, in conformita alle funzioni
ammissibili di cui alle NTA, per un totale di n. 59 unita di diverse dimensioni;

Al fine della determinazione dell’area a parcheggio privato si € tenuto conto della Legge n. 122/89, infatti
la superficie prevista nelle aree esterne risulta non inferiore ad un metro quadrato per ogni dieci metri cubi
di costruzione;

11 Piano CER n. 3 di cui trattasi, € composto dai seguenti elaborati agli atti:

- Al —Relazione tecnica generale;

- A —Norme Tecniche di attuazioni;

- A3 — Relazione tecnica reti;

- A4 —Relazione geologica;

- AS - Dichiarazione del tecnico progettista per VAS;
- A6 — Computo metrico estimativo;

- A7 — Titoli di proprieta — note di trascrizioni — visure catastali storiche — documenti di riconosci-

mento - frazionamento;

- A8 —Schema di convenzione;

- Tavola n. 1 — Stralcio Puc Vigente, Schema comparto Edificatorio Residenziale CER3, I{hquadra-'
mento Catastale Esistente, Inquadramento Catastale di progetto; Stralcio aerofotograrﬁmetrico,

stralcio aerofotogrammetrico satellitare;
- Tavolan. 1 BIS — Dettaglio Planimetrico esistente, Dettaglio Planimetrico di Progetto;
- Tavola n. 2 — Profili stradali;
- Tavola n. 3 — Documentazione fotografica con coni ottici,

- Tavola n. 4 — Planimetria generale sviluppo lotto, Planimetria generale suddivisione in lotti e super-

ficie compensativa, Planimetria di progetto;
- Tavolan. 5 — Calcolo planovolumetrico, Calcolo superficie coperta, Calcolo area a parcheggio;
- Tavola n. 6 — Sezione tipo area CER 3 via Cimitero;
- Tavola n. 7 - Planimetria Enel, Planimetria rete illuminazione pubblica, Planimetria rete telefonica;
- Tavolan. 8 - Planimetria rete gas metano, planimetria rete idrica;
- Tavolan. 8.1 — Planimetria rete fognaria;

- Tavola n. 9 — Particolari e viabilita e servizi;



Considerato che:

per il tipo di progettazione occorre acquisire i pareri di competenza dagli organi preposti, prima di adottarla
in Giunta Municipale, fatta eccezione per I’Autorita di Bacino Nord Occidentale, in quanto detto interven-
to, rientra nell’art. 7, comma 2, lett. b) delle Norme di Attuazione del Piano Stralcio per I’assetto idrogeo-
logico dell’ Autorita di Bacino Nord-occidentale della Campania, per il quale non ¢ richiesto il parere pre-
ventivo obbligatorio;

Dato atto che:

Il Responsabile del settore VI ha recepito I’istruttoria dal Rup ed espresso parere favorevole di conformita,
che si allega alla presente, alle norme di settore del Comparto de quo con relazione del 28.02.2025 e per i
motivi tecnici in essa contenuto ha verificato la conformita al P.U.C. e suoi allegati, relativamente agli ela-
borati grafici prodotti in data 17.07.2024 con nota prot. n. 16575

in data 08.10.2024 prot n. 22690-22692-22693, (1°-2° e 3° parte) ¢ stato richiesto il parere di competenza
al Settore del Genio Civile;

in data 08.10.2024 prot n. 22685-22686-22687, (1°- 2° e 3° parte) ¢ stato richiesto il parere di competenza
alla societa GORI spa e all’Ente D’ Ambito Sarnese ATO Na3;

in data 20.11.2024 prot n. 26158-26159-26161, (1°- 2° e 3° parte) ¢ stato richiesto il pareri di competenza
all’Asl Na/3 Sud;

in data 17.10.2024 con nota acquisita al protocollo generale dell’Ente al n. 23465, il settore del Genio Civi-
le di Napoli, ha richiesto alcune integrazioni, le quali sono state trasmette ai tecnici progettisti a mezzo pec
in data 13.11.2024 con nota prot 25517,

in data 22.11.2024 prot. n. 26309, il tecnico progettista, inoltrava a mezzo pec, la documentazione richiesta
dal settore del Genio Civile di Napoli, trasmessa da questo Ente in data 28.11.2024 prot. n. 26733, da
quest’ufficio a mezzo pec allo stesso settore;

sono stati acquisiti i seguenti pareri, ossia:

— 1l Settore Provinciale del Genio Civile di Napoli, assunta al protocollo generale al n. 27126 del
03.12.2024, ha espresso PARERE FAVOREVOLE, ai sensi dell’art. 89 del DPR 380/2001 e dell’ art.
15 comma 2, della L.R. 9/83, in merito alla compatibilita tra la previsione urbanistica contenuta nel
PUA per I'attuazione edificatorio residenziale CED 4 e le condizioni geomorfologiche del territorio in-
teressato, per le finalita di prevenzione dal rischio sismico con le raccomandazioni riportate nello studio
geologico-sismico;

— La societa Gori spa con nota prot. n. 0097132/2024 del 10.12.2024, assunta al protocollo generale n.
27812 del 11.12.2024, ha espresso FAVOREVOLE alla realizzazione della rete idrica e della condotta
fognaria nera di progetto, con immissione nel pozzetto indicato in planimetria con il codice “PE” (poz-
zetto di recapito della rete fognaria di progetto nella rete esistente Dn400 in viale Europa), di una portata
massima pari a 5 volte la portata media nera (5Qmn) corrispondete a circa 4 /s, con le seguenti prescri-
zioni che dovranno essere recepite nella progettazione esecutiva e tra-smesse e verificate dalla scrivente
prima dell’inizio dei lavori:

— per I’aliquota di portata meteorica eccedente, data I’impossibilita di recapito nel pozzetto della rete
fognaria esistente, nel rispetto del principio dell’invarianza idraulica occorrera prevedere una solu-
zione progettuale in linea con i sistemi di drenaggio sostenibile per il riutilizzo o ’allontanamento
delle stesse in un recapito alternativo, mentre si suggerisce di utilizzare pavimentazione drenante
per i marciapiedi, e di estendere le aree a verde per I’assorbimento naturale dell’acqua piovana;

— la rete idrica su suolo pubblico dovra essere realizzata in ghisa sferoidale, e si dovranno specificare
nella progettazione esecutiva le caratteristiche dimensionali ed il fabbisogno relativo alla rete idri-
ca;

— per la realizzazione della rete idrica e fognaria bisogna tener conto delle “Indicazioni tecniche per
la realizzazione delle condotte fognarie ed idriche”, allegate alla presente.



— L’azienda Sanitaria Locale Napoli 3 sud, assunta al protocollo generale al n. 1814 del 22.01.2025, ha
comunicato che si & gia espressa favorevolmente nel parere Puc in cui € ricompreso il CED3,ritenendo
di non dover reiterare il parere e per effetto comunicava “non necessita di parere igienico sanitario”;

Dato atto altresi che:

La progettazione di cui trattasi risulta rispettevole della L. R. n. 16/04 del suo Regolamento n. 5/2011 e
delle linee guide approvate con Delibera di G. M. n. 51 del 02.07.2019 e lo schema di convenzione risulta
essere conforme allo schema tipo adottato dall’Amministrazione Comunale;

per garantire il rispetto degli strumenti di partecipazione procedimentale stabiliti dalla normativa vigente, si
provvedera a pubblicare il CER 3 e suoi allegati, sul sito web del Comune, nonché depositare il Comparto
stesso presso la casa comunale per trenta giorni, dandone notizia sul sito web del Comune e sul BURC e
all’Albo pretorio, affinché chiunque, entro la scadenza del termine di deposito, possa formulare osservazio-
ni o opposizioni al Comparto adottato;

al fine di garantire la funzione di coordinamento dell’attivita pianificatoria, di inviare la presente delibera,
con una copia completa di tutti gli elaborati del CER 3, all’Amministrazione Provinciale per eventuali os-
servazioni di competenza, ai sensi dell’art. 10 del Regolamento n. 5/2011, in attuazione della Legge R. n.
16/2004;

il RUP e il Responsabile del Settore 6 hanno dichiarato I’inesistenza di conflitto di interessi, la cui dichia-
razione e conservata agli atti dell’ufficio.

SI PROPONE DI DELIBERARE

— di prendere atto e approvare la relazione istruttoria che si intende qui integralmente riportata;

— di adottare ai sensi e per gli effetti dell’art. 27, comma 2 della Legge Regionale n. 16/04 e dell’art. 10 del
Regolamento di attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 04/08/2011, il Comparto Edificatorio
Residenziale di iniziativa privata (CER 4), di via Cimitero, il quale &€ composto dai seguenti elaborati:

- Al —Relazione tecnica generale;

- A2 —Norme Tecniche di attuazioni;

- A3 —Relazione tecnica reti;

- A4 —Relazione geologica;

- AS - Dichiarazione del tecnico progettista per VAS;
- A6 — Computo metrico estimativo;

- A7 — Titoli di proprietd — note di trascrizioni — visure catastali storiche — documenti di riconosci-

mento - frazionamento;
- A8 - Schema di convenzione;

- Tavola n. 1 — Stralcio Puc Vigente, Schema comparto Edificatorio Residenziale CER3, Inquadra-
mento Catastale Esistente, Inquadramento Catastale di progetto; Stralcio aerofotogrammetrico,

stralcio aerofotogrammetrico satellitare;
- Tavolan. 1 BIS — Dettaglio Planimetrico esistente, Dettaglio Planimetrico di Progetto;
- Tavola n. 2 — Profili stradali;

- Tavola n. 3 — Documentazione fotografica con coni ottici;
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- Tavola n. 4 - Planimetria generale sviluppo lotto, Planimetria generale suddivisione in lotti e super-

ficie compensativa, Planimetria di progetto;
- Tavolan. 5 — Calcolo planovolumetrico, Calcolo superficie coperta, Calcolo area a parcheggio;
- Tavola n. 6 — Sezione tipo area CER 3 via Cimitero;
- Tavolan. 7 - Planimetria Enel, Planimetria rete illuminazione pubblica, Planimetria rete telefonica;
- Tavolan. 8 - Planimetria rete gas metano, planimetria rete idrica;
- Tavolan. 8.1 — Planimetria rete fognaria;

- Tavola n. 9 — Particolari e viabilita e servizi;

- i sopracitati elaborati, sono visionabili presso 1I’Ufficio Edilizia Privata.
In merito al suddetto Comparto Edificatorio sono stati acquisiti i pareri appresso indicati, precisamente:

Il Settore Provinciale del Genio Civile di Napoli, assunta al protocollo generale al n. 27126 del
03.12.2024, ha espresso PARERE FAVOREVOLE, ai sensi dell’art. 89 del DPR 380/2001 e dell’ art.
15 comma 2, della L.R. 9/83, in merito alla compatibilita tra la previsione urbanistica contenuta nel
PUA per Iattuazione edificatorio residenziale CED 4 e le condizioni geomorfologiche del territorio in-
teressato, per le finalita di prevenzione dal rischio sismico con le raccomandazioni riportate nello studio
geologico-sismico;

La societa Gori spa con nota prot. n. 0097132/2024 del 10.12.2024, assunta al protocollo generale n.
27812 del 11.12.2024, ha espresso FAVOREVOLE alla realizzazione della rete idrica e della condotta
fognaria nera di progetto, con immissione nel pozzetto indicato in planimetria con il codice “PE” (poz-
zetto di recapito della rete fognaria di progetto nella rete esistente Dn400 in viale Europa), di una portata
massima pari a 5 volte la portata media nera (5Qmn) corrispondete a circa 4 I/s, con le seguenti prescri-
zioni che dovranno essere recepite nella progettazione esecutiva e tra-smesse e verificate dalla scrivente
prima dell’inizio dei lavori:

— per Paliquota di portata meteorica eccedente, data I’impossibilita di recapito nel pozzetto della rete
fognaria esistente, nel rispetto del principio dell’invarianza idraulica occorrera prevedere una solu-
zione progettuale in linea con i sistemi di drenaggio sostenibile per il riutilizzo o 1’allontanamento
delle stesse in un recapito alternativo, mentre si suggerisce di utilizzare pavimentazione drenante
per i marciapiedi, e di estendere le aree a verde per I’assorbimento naturale dell’acqua piovana;

— larete idrica su suolo pubblico dovra essere realizzata in ghisa sferoidale, e si dovranno specificare
nella progettazione esecutiva le caratteristiche dimensionali ed il fabbisogno relativo alla rete idri-
ca;

— per la realizzazione della rete idrica e fognaria bisogna tener conto delle “Indicazioni tecniche per
la realizzazione delle condotte fognarie ed idriche”, allegate alla presente.

L’azienda Sanitaria Locale Napoli 3 sud, assunta al protocollo generale al n. 1814 del 22.01.2025, ha
comunicato che si & gia espressa favorevolmente nel parere Puc in cui & ricompreso il CED3,ritenendo
di non dover reiterare il parere e per effetto comunicava “non necessita di parere igienico sanitario”,

Il suddetto Comparto risulta compatibile con il PUC e il contenuto del rapporto ambientale di cui questo
Comune ¢ dotato a seguito dell’approvazione, giusta delibera di CC n. 1/2013;

la progettazione in esame risulta conforme alla L.R. 16/04 e regolamento d’attuazione n. 5/2011;

quanto presentato risulta rispettevole delle linee guide approvate con Delibera di G.M. n. 51 del
02.07.2019 e lo schema di convenzione risulta essere conforme allo schema tipo adottato
dall’Amministrazione Comunale;



—  per garantire il rispetto degli strumenti di partecipazione procedimentale stabiliti dalla normativa vigente,
si provvedera a pubblicare il CER 3 e suoi allegati, sul sito web del Comune, nonché depositare il
Comparto stesso presso la casa comunale per trenta giorni, dandone notizia sul sito web del Comune ¢
sul BURC e all’Albo pretorio, affinché chiunque, entro la scadenza del termine di deposito, possa formu-
lare osservazioni o opposizioni al Comparto adottato;

—  per garantire la funzione di coordinamento dell’attivita pianificatoria, di inviare la presente delibera, con
una copia completa di tutti gli elaborati del Comparto, all’ Amministrazione Provinciale per eventuali os-

servazioni di competenza, ai sensi dell’art. 10 del Regolamento n. 5/2011, in attuazione della Legge R.
n. 16/2004; /

— Dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile.
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Oggetto: : Comparto Edificatorio Residenziale di iniziativa privata (CERUS), di via Cimjfero,
ADOZIONE ai sensi dell’art 27 comma 2, della Legge 22 dicembre 2004, n. 16 e dell’art. 10 del Rego-
lamento di attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 04.08.2011.

PARERE DI REGOLARITA TECNICA
per quanto concerne la regolarita tecnica esprime parere favorevole
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Data,

PARERE DI REGOLARITA CONTABILE
per quanto concerne la regolarita contabile esprime parere favorevole

Data,

LA GIUNTA COMUNALE

— VISTA la proposta di deliberazione soprariportata avente ad oggetto: : Comparto Edificatorio Resi-
denziale di iniziativa privata (CER 3), di via Cimitero, ADOZIONE ai sensi dell’art 27 comma 2, della
Legge 22 dicembre 2004, n. 16 € dell’art. 10 del Regolamento di attuazione per il Governo del Territorio
n. 5 del 04.08.2011;

— ACQUISITI i pareri di regolarita tecnica e contabile, resi ai sensi del D.Lgs. n. 267/2000;
_ RITENUTO di dover procede in merito;

_ CON VOTI Unanimi favorevolmente espressi resi nei modi e termini di legge;
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DELIBERA

— di prendere atto e approvare la relazione istruttoria che si intende qui integralmente riportata;

— di adottare ai sensi e per gli effetti dell’art. 27, comma 2 della Legge Regionale n. 16/04 e dell’art. 10 del
Regolamento di attuazione per il Governo del Territorio n. 5 del 04/08/2011, il Comparto Edificatorio
Residenziale di iniziativa privata (CER 3), di via Fonseca, il quale ¢ composto dai seguenti elaborati:

- Tav. 1 — Relazione tecnica descrittiva;
- Tav. 2 — Relazione geologica;

- Tav. 3 - Scheda CED 4, Stralcio PUC, Stralcio aerofotogrammetrico, Stralcio catastale, Detta-
glio planimetrico stato di fatto, dettaglio planimetrico stato di progetto, planimetria lotto con cal-
colo della superficie, planimetria lotto calcolo superficie compensativa, planimetria lotto calcolo
superficie coperta, tabella dati dimensionali;

- Tav. 4 — Dettaglio planimetrico stato di fatto, sezione A-A stato di fatto, sezione B-B stato di fat-
to, Dettaglio planimetrico stato di progetto, sezione lotto A-A stato di progetto, sezione lotto B-B
stato di progetto, calcolo superficie coperta, calcolo volume di progetto, calcolo superficie pro-
getto, calcolo superficie parcheggio, calcolo superficie permeabile;

- Tav. 5 (planovolumetrico) - Dettaglio planimetrico stato di progetto, piante piano terra, pianta
piano terra primo e copertura, prospetti nord, sud, est e ovest di progetto, sezione A-A stato di
progetto, sezione B-B stato di progetto, particolare area parcheggio/permeabile, tabella dati pro-
gettuali;

- Tav. 6 (impianto smaltimento reflui) — Planimetria schema fognario, sezione trasversale acque
bianche, sezione longitudinale acque bianche, sezione trasversale scarichi in pubblica fognatura,
sezione longitudinale acque nere, impianto di depurazione prima pioggia, illustrazione impianto
prima pioggia;

- Tav. 7 (impianto idrico acque potabile) — planimetria CED 4, schema impianto idrico, pianta tipo
pozzetto di deviazione, piano tipo pozzetto saracinesca, pianta tipo pozzetto di allaccio, sezione
tipo pozzetto di allaccio, particolare tubazione interrata;

- Tav. 8 (impianto pubblica illuminazione) — planimetria CED 4, schema illuminazione, sezione
palo tipologia braccio singolo, sezione palo tipologia doppia braccio, pianta schema tipo pozzet-
to/palo;

- Tav. 9 (foto) — planimetria con coni ottici, foto;
- Tav. 10 — Relazione generale reti di servizi pubblici, allegato A : calcolo e dimensionamento;
- Tav. 11 — Computo metrico;
- Tav. 12 — Norme tecniche di attuazione;
- Tav. 13 — Visure Storiche;
- Tav. 14 — Atto unilaterale d’Obbligo — Titoli di Proprieta;
- Schema di convenzione;
- isopracitati elaborati, sono visionabili presso I’Ufficio Edilizia Privata.
— In merito al suddetto Comparto Edificatorio sono stati acquisiti i pareri appresso indicati, precisamente:

- La societa Gori spa con nota prot. n. 0087157/2024 del 07.11.2024, assunta al protocollo generale
n. 24959 del 07.11.2024, ha espresso FAVOREVOLE con le seguenti prescrizioni: si dovra prevede-
re una valvola di non ritorno in corrispondenza dell immissione della fogna nera di progetto del
DN200 nel collettore comprensoriale;

— Il Settore Provinciale del Genio Civile di Napoli, con nota prot. n. PG/596090/2024 del
13/12/2024, assunta al protocollo generale al n. 27996 del 13.12.2024, ha espresso PARERE
FAVOREVOLE, ai sensi dell’art. 89 del DPR 380/2001 e dell’ art. 15 della L.R. 9/83, in merito alla
compatibilita tra la previsione urbanistica contenuta nel PUA per [’attuazione edificatorio residen-



ziale CED 4 e le condizioni geomorfologiche del territorio interessato, per le finalita di prevenzione
dal rischio sismico con le raccomandazioni riportate nello studio geologico-sismico;

- L’azienda Sanitaria Locale Napoli 3 sud con nota prot. n. 0261812/u del 13.12.2014, assunta al
protocollo generale al n. 28082 del 16.12.2024, ha espresso parere igienico sanitario
FAVOREVOLE, fatto salvi i requisiti specifici dell’attivita commerciale al piano terra da valutare
all’esercizio e a condizione che la destinazione di uso dei locali al primo piano sia compatibili a
2,70 metri nel rispetto al Dlgs 81/08 e s.m.i., alla normativa igienico sanitaria e alla normativa di
settore e ai regolamenti comunali;

II suddetto Comparto risulta compatibile con il PUC e il contenuto del rapporto ambientale di cui questo
Comune ¢ dotato a seguito dell’approvazione, giusta delibera di CC n. 1/2013;

la progettazione in esame risulta conforme alla L.R. 16/04 e regolamento d’attuazione n. 5/2011;

quanto presentato risulta rispettevole delle linee guide approvate con Delibera di G.M. n. 51 del
02.07.2019 e lo schema di convenzione risulta essere conforme allo schema tipo adottato
dall’ Amministrazione Comunale;

per garantire il rispetto degli strumenti di partecipazione procedimentale stabiliti dalla normativa vigente,
si provvedera a pubblicare il CED 4 e suoi allegati, sul sito web del Comune, e nella specifica sezione
del portale per la trasparenza, nonché depositare il Comparto stesso presso la casa comunale per trenta
giorni, dandone notizia sul sito web del Comune e sul BURC e all’Albo pretorio, affinché chiunque, en-
tro la scadenza del termine di deposito, possa formulare osservazioni o opposizioni al Comparto adotta-
to,

per garantire la funzione di coordinamento dell’attivita pianificatoria, di inviare la presente delibera, con
una copia completa di tutti gli elaborati del Comparto, all’ Amministrazione Provinciale per eventuali

osservazioni di competenza, ai sensi dell’art. 10 del Regolamento n. 5/2011, in attuazione della Legge
R. n.16/2004;

Dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile.



11 presente ver @ﬁ'@@g\cosi sottoscritto
./ X A\
Il Presidente

<
28 < S\ \;_ Il Segretagio unale
Avv. Gigcomo ROMANO 34 oo &@u Aldo%n Z0
¢ } % AN Viad
oA o d \
/y \\ <4 )\Xv

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

La presente deliberazione & pubblicata all’Albo Pretorio on-line di questo comune il giorno
12 MAR 2025 e vi restera per quindici giorni consecutivi, secondo il disposto dell’art. 124
del T.U.E.L. n. 267/2000. '

Brusciano, li 12 MAR 2025

sabilg’del Settore AA.GG.
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11 sottoscritto Responsabile del Settore 1, visti gli atti d’ufficio /

ATTESTA
-che la presente deliberazione:
x E’ stata comunicata con lettera n. ngﬁ del 12 MAR Zﬂfﬁpigruppo ai sensi del T.U.E.L.
N. 267/2000, art. 125; 7 '

L’Impiegato addetto

L)

12 MAR. 2025

Brusciano, li

ESECUTIVITA’
che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva ai sensi del T.U.E.L. N. 267/2000:

grché dichiarata immediatamente eseguibile (Art. 134. Comma 4° DEL T.U.E.L. N.
67/2000);

e Decorsi 10 giorni dall’avvenuta pubblicazione in data - ;

12 MAR. 2025 | ile del Settore AA.GG.
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