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Repertorio n.18455                            Raccolta n.12619
ATTO D'OBBLIGO

Con la presente scrittura privata, che resterà a raccolta
negli atti del notaio che ne autenticherà la firma, il
sottoscritto:
- MODOLA Domenico, nato a Brusciano (NA) il 18 gennaio 1968,
codice fiscale MDL DNC 68A18 B227P, domiciliato per la carica
presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella
sua qualità di amministratore unico e legale rappresentante
della società di diritto italiano denominata:
"M.D. HOUSE S.R.L.", con Sede in Scisciano (NA), via
Camaldoli n.44, capitale sociale interamente versato: Euro
100.000,00 (centomila virgola zero zero), iscritta nel
Registro delle Imprese di NAPOLI al n. 08436591211, partita
IVA: 08436591211, codice fiscale: 08436591211, REA n. 958084
munito dei necessari poteri di legge e di statuto sociale.
La sottoscritta società "M.D. HOUSE S.R.L.", come
rappresentata,

PREMETTE QUANTO SEGUE:
1.1) con contratto di compravendita del 28 ottobre 2022, per
Notaio Michele Ronza di Marcianise, Rep. 16332/13287,
registrato all'Agenzia delle Entrate di Caserta l'11 novembre
2022, al n. 34819/1T, trascritto presso l'agenzia del
Territorio di Caserta-Santa Maria Capua Vetere il 14 novembre
2022 ai nn. 42698/33797, la società sopracostituita
acquistava dal signor Antonio GIANNINO, nato a Brusciano (NA)
il 25 luglio 1962, il diritto di piena ed esclusiva proprietà
sull'appezzamento di terreno non agricolo sito in Brusciano
(NA), via Pimentel Fonseca, distinto in due diverse
particelle, della complessiva consistenza catastale di are
nove e centiare settantasei, riportato nel Catasto Terreni
del detto Comune al:
-- foglio 3, particella 86, are 06, cent. 42, qualità: SEMIN
IRRIG classe 1, Reddito Dominicale: Euro 20,56, Reddito
Agrario: Euro 5,47;
-- foglio 3, particella 87, are 03, cent. 34, qualità: SEMIN
IRRIG classe 1, Reddito Dominicale: Euro 10,69, Reddito
Agrario: Euro
2,85, confinante nell'insieme con particelle 85, 830, 800,
95, 460 e 91;
1.2) con contratto di compravendita del 21 novembre 2022, per
Notaio Michele Ronza di Marcianise, Rep. 16461/13398,
registrato a Caserta il 30 novembre 2022 al n. 36955/1T ,
trascritto presso l'agenzia del Territorio di Caserta-Santa
Maria Capua Vetere il 30 novembre 2022 ai nn. 45242/35738, la
società sopracostituita acquistava dai signori Maria Grazia
DI PIETRANTONIO, nata a Brusciano (NA) il 15 giugno 1959 ed
Antonio DI PIETRANTONIO, nato a Brusciano (NA) il 7 luglio
1966, ciascuno per la quota ideale pari ad 1/2 (un mezzo) ed
insieme per l'intero, il diritto di piena ed esclusiva
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proprietà sull'appezzamento di terreno non agricolo sito in
Brusciano (NA), via Pimente Fonseca, della consistenza
catastale di are sei, riportato al Catasto Terreni del detto
Comune con i seguenti dati:
-- foglio 3, particella 451, are 06, cent. 00, qualità: SEMIN
IRRIG classe 1, Reddito Dominicale: Euro 19,21, Reddito
Agrario: Euro 5,11,
confinante con particelle 85, 91 e 181, salvo altri;
1.3) con contratto di compravendita del 27 dicembre 2022, per
Notaio Michele Ronza di Marcianise, Rep. 16704/13611,
registrato a Caserta il 5 gennaio 2023 al n. 625/1T,
trascritto il 9 gennaio 2023 ai nn. 977/766, la società
sopracostituita acquistava dai signori Maria Grazia DI
PIETRANTONIO, nata a Brusciano (NA) il 15 giugno 1959 ed
Antonio DI PIETRANTONIO, nato a Brusciano (NA) il 7 luglio
1966, ciascuno per la quota ideale pari ad 1/4 (un quarto) e
dalla signora Francesca ESPOSITO, nata a Brusciano (NA) il 9
novembre 1935, per la propria quota di 1/2 (un mezzo) ed
insieme per l'intero, il diritto di piena ed esclusiva
proprietà sull'appezzamento di terreno non agricolo sito in
Brusciano (NA) della consistenza catastale di are tredici e
centiare undici, censito al Catasto Terreni con i seguenti
dati catastali:
-- foglio 3, particella 1276, are 13, cent. 11,qualità: SEMIN
IRRIG classe 1, Reddito Dominicale: Euro 44,69, Reddito
Agrario: Euro 11,17 (derivante dalla particella 85),
confinante con la corte del fabbricato particella 1275 e con
le particelle 86, 91 e 451 del foglio 3, salvo altri.
1.4) con contratto di compravendita del 4 agosto 2022, per
Notaio Carmine Romano di Pomigliano D'Arco, Rep. 10023/7715,
registrato presso l'Agenzia delle Entrate DP I l'11 agosto
2022, al n. 35551/1T, trascritto presso l'Agenzia del
Territorio di Caserta-Santa Maria Capua Vetere l'11 agosto
2022 ai nn. 32817/25993, la società sopracostituita
acquistava dai signori Nicola Vittorio STEFANILE, nato a
Comiziano (NA) il giorno 29 aprile 1942, titolare della quota
indivisa pari a 334/1000 (trecentotrentaquattro millesimi)
nonché dai signori Rosita STEFANILE, nata a Nola (NA) il
giorno 5 maggio 1972, Angelita STEFANILE, nata a Caserta il
giorno 3 maggio 1974 e Francesco STEFANILE, nato a Nola (NA)
il giorno 11 giugno 1981, ciascuno di questi ultimi titolari
di una quota individa di 222/1000 (duecentoventidue
millesimi), ed insieme per l'intero, il diritto di piena ed
esclusiva proprietà sull'appezzamento di terreno non agricolo
sito in Brusciano (NA), alla via P. Fonseca, e precisamente:
* suolo della consistenza catastale di 1.724
(miliesettecentoventiquattro) metri quadrati, ricadente in
zona "C.E.D. 4 (comparto edificatorio dei servizi integrati)
con minima parte in viabilità da potenziare" secondo le
risultanze del certificato di destinazione urbanistica,



confinante con particelle 478, 715, 713, con particella 181,
con particelle  451, 85, 86, 87, con particella 480,
riportata in Catasto Terreni del detto Comune, con i seguenti
dati:
-- foglio 3 particella 91, are 17, c.a.24, semin irrig classe
1, reddito dominicale euro 55,20, reddito agrario euro 14,69;
2) che la sottoscritta società ha presentato in data 9
gennaio 2023, Prot.Gen. n. 789 al Comune di Brusciano (NA)
domanda di Comparto Edificatorio Servizi Integrati di
iniziativa privata relativamente al CED 4 (attuabile
attraverso un piano urbanistico attuativo - P.U.A.) per la
descritta area;
2.2) che detta area è urbanisticamente riconducibile e
qualificabile quale "unico comparto edificatorio" in zona CED
4 (Comparto edificatorio servizi integrati), approvato con
Delibera di C.C. n. 1/2023, regolato dagli artt. 34 e 41
delle norme tecniche di attuazione allegate al PUC, in
diretta esecuzione delle previsioni dello strumento
urbanistico comunale vigente;
2.3) che al fine di ottemperare a tale prescrizione si
ritiene garantire il consenso del proprietario volendo la
società sottoscrivere il presente atto d'impegno (atto
unilaterale d'obbligo);

TANTO PREMESSO,
la sottoscritta società "M.D. HOUSE S.R.L.", come
rappresentata, con riferimento ai terreni in Brusciano, alla
via Pimentel Fonseca dell'estensione catastale complessiva di
metri quadri 4.611 (quattromilaseicentoundici), in premessa
meglio descritti dal punto 1) al punto 1.4), che qui si
intendono integralmente riportati e trascritti,

PRESTA
ogni più ampio consenso all'attuazione del comparto
edificatorio e si

IMPEGNA IRREVOCABILMENTE
a sostenerne gli oneri relativi sino alla sua completa
attuazione nonché nei confronti del Comune di Brusciano (NA)
alla cessione dei suoli destinati da progetto a standard ed
alla loro realizzazione a regola d'arte.
ARTICOLO 2) SPESE
Spese e tasse del presente atto sono a carico della società
"M.D. HOUSE S.R.L.".
Si autorizza il competente Conservatore dei Registri
Immobiliari a trascrivere il presente atto a favore:
- DEL COMUNE DI BRUSCIANO, con sede in Brusciano (NA) alla
via C.Cucca n.79, codice fiscale 84005130632,
con esonero da ogni sua responsabilità per la formalità che
andrà ad eseguire.
San Gennaro Vesuviano (NA), 27 giugno 2024.
F.to: Domenico MODOLA
Repertorio n.18455                            Raccolta n.12619



AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALIANA

Io sottoscritto Dott. Luca DI LORENZO, Notaio in San Gennaro
Vesuviano (NA), con studio ivi alla via Ferrovia n.74,
iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Napoli,
Torre Annunziata e Nola,  certifico che il signor:
- MODOLA Domenico, nato a Brusciano (NA) il 18 gennaio 1968,
codice fiscale MDL DNC 68A18 B227P, domiciliato per la carica
presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella
sua qualità di amministratore unico e legale rappresentante
della società di diritto italiano denominata:
"M.D. HOUSE S.R.L.", con Sede in Scisciano (NA), via
Camaldoli n.44, capitale sociale interamente versato: Euro
100.000,00 (centomila virgola zero zero), iscritta nel
Registro delle Imprese di NAPOLI al n. 08436591211, partita
IVA: 08436591211, codice fiscale: 08436591211, REA n. 958084
munito dei necessari poteri di legge e di statuto sociale,
persona della cui identità personale, qualifica e poteri io
notaio sono certo, ha apposto in mia presenza la propria
firma in calce alla scrittura che precede ed al margine del
foglio intermedio, previo richiamo da me notaio fatto alle
conseguenze penali delle dichiarazioni mendaci ai sensi
dell'art. 47 e 76 del D.P.R. 445/2000, relativamente alle
dichiarazioni rese.
La presente scrittura è stata da me Notaio letta alla parte e
sottoscritta alle ore trenta e quindici
In San Gennaro Vesuviano (NA), nel mio studio, ventisette
giugno duemilaventiquattro.
F.to: Luca DI LORENZO Notaio e sigillo.
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Repertorio n.16461 Raccolta n.13398 -

Notaio
Michele Ronza

R E G I S T R A T O
Agenzia Entrate
di Caserta
il 30/11/2022
al n. 36955
Serie 1T

T R A S C R I T T O
Agenzia del
Territorio
di CASERTA-SMCV
in data 30/11/2022
ai N.ri 45241/35737,
45242/35738

------------------------COMPRAVENDITA-------------------------

---------------------REPUBBLICA ITALIANA----------------------

L'anno duemilaventidue, il giorno ventuno del mese di novem-

bre, in Nola, via Marciano n.5.------------------------------

-----------------------( 21/11/2022 )------------------------

Innanzi a me dott. Michele Ronza, Notaio in Marcianise, i-

scritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Santa Maria Capua

Vetere,-------------------------------------------------------

------------------------sono presenti-------------------------

"Parte Alienante"---------------------------------------------

- Maria Grazia DI PIETRANTONIO, nata a Brusciano (NA) il 15

giugno 1959, con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone,

codice fiscale DPT MGR 59H55 B227 G, che dichiara di essere

libera, ------------------------------------------------------

- Antonio DI PIETRANTONIO, nato a Brusciano (NA) il 7 luglio

1966, con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone, codice

fiscale DPT NTN 66L07 B227 N, che dichiara di essere coniugato

in regime di comunione dei beni, ma di disporre di bene per-

sonale--------------------------------------------------------

"Parte Acquirente"--------------------------------------------

- Domenico MODOLA, nato a Brusciano (NA) il 18 gennaio 1968,

codice fiscale MDL DNC 68A18 B227 P, domiciliato per la carica

presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella

sua qualità di amministratore unico e legale rappresentante,

munito dei poteri, e legale rappresentante, munito dei poteri

necessari a norma di legge e di statuto della società deno-

minata:-------------------------------------------------------

"M.D. HOUSE S.R.L.", con Sede Sociale: in Scisciano (NA), via

Camaldoli n.44, capitale sociale sottoscritto: Euro

100.000,00, capitale sociale versato: Euro 100.000,00, i-

scritta nel Registro delle Imprese di NAPOLI al n.

08436591211, partita IVA: 08436591211, codice fiscale:

08436591211, REA n. 958084-----------------------------------

Io notaio sono certo dell'identità personale dei costituiti.--

-------------------SI CONVIENE QUANTO SEGUE-------------------

ARTICOLO 1 - I signori Maria Grazia DI PIETRANTONIO e Antonio

DI PIETRANTONIO, ciascuno per la quota ideale pari ad 1/2 (un

mezzo) ed insieme per l'intero,-------------------------------

---------------------------vendono----------------------------

alla società "M.D.HOUSE S.R.L.", che a mezzo del suo legale

rappresentante------------------------------------------------

---------------------accetta ed acquista----------------------

la piena ed esclusiva proprietà dell'appezzamento di terreno

non agricolo sito in Brusciano (NA), via Pimente Fonseca,

della consistenza catastale di are sei, censito con i seguenti

DATI CATASTALI------------------------------------------------

Catasto Terreni del Comune di Brusciano (NA): foglio 3, par-

ticella 451, are 06, cent. 00, qualità: SEMIN IRRIG 1, Reddito

Dominicale: Euro 19,21, Reddito Agrario: Euro 5,11;-----------
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confinante con particelle 85, 91 e 181, salvo altri.----------

-------------------------Provenienza--------------------------

Ai fini della provenienza si precisa che alla parte venditrice

quanto in oggetto è pervenuto in virtù dei seguenti titoli

mortis causa:-------------------------------------------------

- successione legittima a Esposito Vincenza nata a Brusciano

il 31 luglio 1929 e qui, ove in vita domiciliava, deceduta in

data 13 dicembre 1987, lasciando a sé superstiti, quali unici

successibili ex lege i figli Di Pietrantonio Maria Grazia e Di

Pietrantonio Antonio, qui costituiti nonché il figlio Di

Pietrantonio Luigi nato a Napoli il 18 gennaio 1961 (il co-

niuge superstite Di Pietrantonio Pasquale nato a Brusciano il

23 gennaio 1929 ha rinunciato all'eredità con dichiarazione

resa innanzi alla Pretura di Circondariale di Napoli, Sezione

distaccata di Marigliano in data 9 novembre 1992, repertorio

n. 143, registrata a Nola il 16 novembre 1992 al n. 1236); la

relativa dichiarazione di successione modificativa ed inte-

grativa è stata presentata all'Agenzia delle Entrate di Nola

in data 22 febbraio 1993 ove è annotata al n. 1 del volume 619

ed è stata trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di

Santa Maria Capua Vetere il giorno 8 gennaio 1994 ai numeri

552/461, seguita dalla dichiarazione sostitutiva presentata

all'Agenzia delle Entrate di Nola in data 14 novembre 2022 ove

è annotata al n. 214 del volume 9990 non ancota trascritta;---

- successione legittima a Di Pietrantonio Luigi innanzi ge-

neralizzato, deceduto in Brusciano, ove in vita domiciliava,

in data 29 novembre 2001, lasciando a sé superstiti, quali

unici successibili ex lege il padre Di Pietrantonio Pasquale,

innanzi generalizzato, ed i fratelli Di Pietrantonio Maria

Grazia e Di Pietrantonio Antonio, qui costituiti; la relativa

dichiarazione di successione è stata presentata all'Agenzia

delle Entrate di Nola in data 3 agosto 2022 ove è annotata al

n. 240 del volume 9990 ed è stata trascritta presso la Con-

servatoria dei RR.II. di Caserta il giorno 8 novembre 2022 ai

numeri 41629/32928;-------------------------------------------

- successione legittima a Di Pietrantonio Pasquale, innanzi

generalizzato, deceduto in Brusciano, ove in vita domiciliava,

in data 24 gennaio 2005, lasciando a sé superstiti, quali u-

nici successibili ex lege i fratelli Di Pietrantonio Maria

Grazia e Di Pietrantonio Antonio, qui costituiti; la relativa

dichiarazione di successione è stata presentata all'Agenzia

delle Entrate di Nola in data 3 agosto 2022 ove è annotata al

n. 241 del volume 9990 ed è stata trascritta presso la Con-

servatoria dei RR.II. di Caserta il 18 ottobre 2022 ai numeri

38682/30605.--------------------------------------------------

Ai fini della più remota provenienza, detto immobile era

pervenuto alla signora Esposito Vincenza, innanzi generaliz-

zata, in virtù dell'atto di donazione a rogito del Notaio

Luigi Coppola di Marigliano dell'1 novembre 1974, repertorio

n. 16645, raccolta n. 1579, registrato a Nola il 18 novembre
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1974 al n. 3297 e trascritto presso la Conservatoria dei

RR.II. di Santa Maria Capua Vetere il 23 novembre 1974 ai nn.

26305/23025, con il quale Esposito Orazio nato a Brusciano il

15 dicembre 1898 e Di Maio Giovanna nata a Brusciano il 27

luglio 1903, donavano alla figlia Esposito Vincenza l'immobile

in oggetto; l'usufrutto spettante ai signori Esposito Orazio e

Di Maio Giovanna si è consolidato alla nuda proprietà con il

successivo decesso degli stessi.------------------------------

ARTICOLO 2 - Le parti convengono che quanto alienato e' tra-

sferito a corpo, nello stato di fatto in cui si trova (ben

noto alla parte acquirente, come dichiara), con ogni acces-

sione, dipendenza, pertinenza, servitu' attive e passive,

cosi' come "visto e piaciuto".--------------------------------

ARTICOLO 3 - La parte acquirente viene immessa da oggi nel

possesso legale e materiale di quanto acquistato.-------------

ARTICOLO 4 - Il prezzo si e' stabilito in Euro 60.000,00

(sessantamila virgola zero) che le parti, informate da me

notaio dei vantaggi nel caso una di loro si fosse avvalsa del

diritto di depositare il prezzo sul conto dedicato da me al-

l'uopo tenuto ai sensi di quanto previsto dall'art. 1 commi 63

e seguenti della legge 4 agosto 2017, n. 124, hanno di comune

accordo deciso di non depositare su detto conto, ma di cor-

rispondere con le modalità di seguito indicate.---------------

--------------Modalità di Pagamento e Mediazione--------------

Le parti, consapevoli delle conseguenze penali, civili e

tributarie (poteri di accertamento dell'amministrazione fi-

nanziaria e della sanzione amministrativa applicabile), in

caso di dichiarazioni mendaci, in via sostitutiva di atto di

notorieta' ai sensi e per gli effetti del D.P.R. n° 445/2000,

dichiarano:---------------------------------------------------

1. che il suddetto prezzo è stato e viene così corrisposto:---

- quanto ad Euro 10.000,00 (diecimila/00) sono stati già

versati a mezzo due assegni bancari non trasferibile tratti su

Banca Intesa San Paolo SpA, filiale di Brusciano, in data 22

luglio 2022 e precisamente------------------------------------

-- assegno n. 9343615599-06 dell'importo di Euro 5.000,00

(cinquemila/00) all'ordine di Di Pietrantonio Maria Grazia;---

-- assegno n. 9343615598-05 dell'importo di Euro 5.000,00

(cinquemila/00) all'ordine di Di Pietrantonio Antonio;--------

- i residuali Euro 50.000,00 (cinquantamila/00) vengono ver-

sati in data odierna a mezzo due assegni tratti in data o-

dierna sulla medesima Banca e filiale: n.9343615586-06 al-

l'ordine di Di Pietrantonio Antonio;--------------------------

n. 9343615587-07 all'ordine di Di Pietrantonio Maria Grazia;--

2. di non essersi avvalse per la conclusione della vendita

dell'opera di un mediatore.-----------------------------------

ARTICOLO 5 - La parte venditrice:-----------------------------

- rilascia quietanza di quanto pagato salvo il buon fine dei

suddetti mezzi di pagamento;----------------------------------

- rinunzia all'ipoteca legale;--------------------------------
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- assume le garanzie di legge, dichiarando che quanto alienato

e' libero da trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli, pri-

vilegi anche fiscali, vincoli e diritti reali di terzi in

genere.-------------------------------------------------------

------------------Dichiarazioni urbanistiche------------------

Ai sensi della vigente normativa, la parte alienante dichiara

che dalla data del rilascio del certificato di destinazione

urbanistica, che si allega sub "A" ad oggi, non sono inter-

venute modificazioni degli strumenti urbanistici e, ai sensi e

per gli effetti della Legge 350/2003, che il terreno in og-

getto non è stato percorso dal fuoco negli ultimi quindici

anni.---------------------------------------------------------

----------------Plusvalenza e base imponibile-----------------

La parte alienante dichiara di volersi avvalere della L.

448/2001 e successive modifiche e proroghe (DL 17/2022, cd. DL

Energia) ed all'uopo dichiara che il prezzo è coincidente con

quello della perizia giurata innanzi al Giudice di Pace presso

la Cancelleria di Marigliano in data 24 ottobre 2022 dall'Ing.

Vincenzo Esposito, iscritto all'albo degli Ingegneri della

Provincia di Napoli al n. 9679, RG Affari Amministrativi e

Stragiudiziali N. 130. ---------------------------------------

------------------Dispensa lettura allegati-------------------

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato di-

chiarando di averne piena conoscenza.-------------------------

----------------------------Spese-----------------------------

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico

della parte acquirente.---------------------------------------

Di questo atto, in parte scritto con sistema elettronico ed in

parte scritto a mano, da persona di mia fiducia e da me no-

taio, su fogli due, per facciate cinque, ho dato lettura alle

parti che lo approvano. --------------------------------------

Sottoscritto alle ore diciotto e trenta.----------------------

Firmato:

DI PIETRANTONIO Maria Grazia

DI PIETRANTONIO Antonio

MODOLA Domenico.

Michele Ronza Notaio Sigillo
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Io Notaio Michele Ronza, di Marcianise, certifico che la

presente copia su n. tredici facciate e' conforme all'origi-

nale, firmato a norma di legge, e si rilascia per uso con-

sentito.
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Repertorio n.16704 Raccolta n.13611 -

Notaio
Michele Ronza

R E G I S T R A T O
Agenzia Entrate
di Caserta
il 05/01/2023
al n. 625
Serie 1T

T R A S C R I T T O
Agenzia del
Territorio
di CASERTA-SMCV
in data 09/01/2023
ai N.ri 977/766

------------------------COMPRAVENDITA-------------------------

---------------------REPUBBLICA ITALIANA----------------------

L'anno duemilaventidue, il giorno ventisette del mese di di-

cembre, in Brusciano, via Tirone n.24.----------------------

------------------------( 27/12/2022 )------------------------

Innanzi a me dott. Michele Ronza, Notaio in Marcianise, i-

scritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Santa Maria Capua

Vetere,-------------------------------------------------------

------------------------sono presenti-------------------------

"Parte Alienante"---------------------------------------------

- Francesca ESPOSITO, nata a Brusciano (NA) il 9 novembre

1935, con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone n.24,

codice fiscale SPS FNC 35S49 B227 K, che dichiara di essere

libera--------------------------------------------------------

- Maria Grazia DI PIETRANTONIO, nata a Brusciano (NA) il 15

giugno 1959, con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone

n.22, codice fiscale DPT MGR 59H55 B227 G, che dichiara di

essere libera-------------------------------------------------

- Antonio DI PIETRANTONIO, nato a Brusciano (NA) il 7 luglio

1966, con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone n.22,

codice fiscale DPT NTN 66L07 B227 N, che dichiara di essere

coniugato in regime di comunione dei beni ma di disporre di

bene personale;-----------------------------------------------

"Parte Acquirente"--------------------------------------------

- Domenico MODOLA, nato a Brusciano (NA) il 18 gennaio 1968,

codice fiscale MDL DNC 68A18 B227 P, domiciliato per la carica

presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella

sua qualità di amministratore unico e legale rappresentante,

munito dei poteri, e legale rappresentante, munito dei poteri

necessari a norma di legge e di statuto della società deno-

minata:-------------------------------------------------------

"M.D. HOUSE S.R.L.", con Sede Sociale: in Scisciano (NA), via

Camaldoli n.44, capitale sociale sottoscritto: Euro

100.000,00, capitale sociale versato: Euro 100.000,00, i-

scritta nel Registro delle Imprese di NAPOLI al n.

08436591211, partita IVA: 08436591211, codice fiscale:

08436591211, REA n. 958084-----------------------------------

Io notaio sono certo dell'identità personale dei costituiti.--

-------------------SI CONVIENE QUANTO SEGUE-------------------

ARTICOLO 1 - I signori Francesca ESPOSITO per la quota ideale

pari ad 2/4 (due quarti), Maria Grazia DI PIETRANTONIO e An-

tonio DI PIETRANTONIO, ciascuno per la quota ideale pari ad

1/4 (un quarto) e tutti insieme complessivamente e solidal-

mente per l'intero,-------------------------------------------

---------------------------vendono----------------------------

alla società "M.D.HOUSE S.R.L.", che a mezzo del suo legale

rappresentante------------------------------------------------

---------------------accetta ed acquista----------------------

- la piena ed esclusiva proprietà dei seguenti immobili siti
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nel Comune di Brusciano, via Pimentel Fonseca catastalmente

via Padula, n.snc, e precisamente:----------------------------

- dell'appartamento ad uso abitativo posto al piano terra, con

annessa corte circostante, della consistenza catastale di vani

tre e mezzo, censito con i seguenti---------------------------

DATI CATASTALI------------------------------------------------

Catasto dei Fabbricati al: foglio 3, particella 1275 sub 1,

piano T, categoria A4, classe 4, superficie catastale totale

mq. 82, consistenza vani 3,5, con rendita di Euro 155,45------

confinante come da mappa catastale di seguito allegata;-------

- del locale deposito posto al piano seminterrato, della

consistenza catastale di metri quadrati quarantasette, censito

con i seguenti------------------------------------------------

DATI CATASTALI------------------------------------------------

nel Catasto dei Fabbricati: foglio 3, particella 1275 sub 2,

piano S1, categoria C2, classe 3, consistenza mq. 47, con

rendita di Euro 87,38-----------------------------------------

confinante come da mappa catastale di seguito allegata;-------

- dell'appezzamento di terreno non agricolo sito in Brusciano

della consistenza catastale di are tredici e centiare undici,

censito con i seguenti----------------------------------------

DATI CATASTALI------------------------------------------------

Catasto Terreni al: foglio 3, particella 1276, are 13, cent.

11, qualità: SEMIN IRRIG 1, Reddito Dominicale: Euro 44,69,

Reddito Agrario: Euro 11,17 (derivante dalla particella 85)---

confinante con la corte del fabbricato particella 1275 e con

le particelle 86, 91 e 451 del foglio 3, salvo altri.---------

-------------------------Provenienza--------------------------

Ai fini della provenienza si precisa che alla parte venditrice

quanto in oggetto è pervenuto in virtù del seguente titolo

mortis causa:-------------------------------------------------

- successione legittima a Esposito Carmela nata a Brusciano il

21 giugno 1933 e qui, ove in vita domiciliava, deceduta nubile

e senza figli in data 4 novembre 2009, lasciando a sé super-

stiti, quali unici successibili ex lege la sorella Esposito

Francesca ed i nipoti Di Pietrantonio Maria Grazia e Di Pie-

trantonio Antonio, tutti qui costituiti; la relativa dichia-

razione di successione è stata presentata all'Agenzia delle

Entrate di Nola in data 8 ottobre 2010 ove è annotata al n.

1101 del volume 9990 ed è stata trascritta presso la Conser-

vatoria dei RR.II. di Santa Maria Capua Vetere il 24 GENNAIO

2011 ai nn. 2280/1662.----------------------------------------

Ai fini della più remota provenienza, detti immobili erano

pervenuto alla signora Esposito Carmela, innanzi generaliz-

zata, in virtù dei seguenti titoli:---------------------------

- atto di donazione a rogito del Notaio Nicola Monda di Napoli

del 15 settembre 1969, repertorio n. 65112, registrato a Na-

poli il 17 settembre 1969 al n. 12573 e trascritto presso la

Conservatoria dei RR.II. di Santa Maria Capua Vetere con il

quale Esposito Orazio nato a Brusciano il 15 dicembre 1898 e
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Di Maio Giovanna nata a Brusciano il 27 luglio 1903, donavano

alla figlia Esposito Carmela gli immobili urbani in oggetto;--

- atto di donazione a rogito del Notaio Luigi Coppola di Ma-

rigliano dell'1 novembre 1974, repertorio n. 16645, raccolta

n. 1579, registrato a Nola il 18 novembre 1974 al n. 3297 e

trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Santa Maria

Capua Vetere il 23 novembre 1974 ai nn. 26305/23025, con il

quale Esposito Orazio e Di Maio Giovanna, riservandosi l'u-

sufrutto, donavano alla figlia Esposito Carmela la nuda pro-

prietà della zona di terreno in oggetto; l'usufrutto spettante

ai signori Esposito Orazio e Di Maio Giovanna si è consolidato

alla nuda proprietà con il successivo decesso degli stessi.---

ARTICOLO 2 - Le parti convengono che quanto alienato e' tra-

sferito a corpo, nello stato di fatto in cui si trova (ben

noto alla parte acquirente, come dichiara), con ogni acces-

sione, dipendenza, pertinenza, servitu' attive e passive,

cosi' come "visto e piaciuto".--------------------------------

Insieme alle unità immobiliari urbane sopra descritte vengono

altresì compravendute le quote di comproprietà condominiali

spettanti in base alla legge ed ai titoli di proprietà.-------

ARTICOLO 3 - La parte acquirente viene immessa da oggi nel

possesso legale e materiale di quanto acquistato.-------------

ARTICOLO 4 - Il prezzo si e' stabilito in complessivi Euro

266.300,00 (duecentosessantaseimilatrecento virgola zero) di

cui Euro 135.200,00 (centotrentacinquemiladuecento/00) per gli

immobili urbani ed Euro 131.100,00 (centotrentumomilacento/00)

per il terreno; che le parti, informate da me notaio dei

vantaggi nel caso una di loro si fosse avvalsa del diritto di

depositare il prezzo sul conto dedicato da me all'uopo tenuto

ai sensi di quanto previsto dall'art. 1 commi 63 e seguenti

della legge 4 agosto 2017, n. 124, hanno di comune accordo

deciso di non depositare su detto conto, ma di corrispondere

con le modalità di seguito indicate.--------------------------

--------------Modalità di Pagamento e Mediazione--------------

Le parti, consapevoli delle conseguenze penali, civili e

tributarie (poteri di accertamento dell'amministrazione fi-

nanziaria e della sanzione amministrativa applicabile), in

caso di dichiarazioni mendaci, in via sostitutiva di atto di

notorieta' ai sensi e per gli effetti del D.P.R. n° 445/2000,

dichiarano:---------------------------------------------------

1. che il suddetto prezzo è stato e viene così corrisposto:---

- quanto ad Euro 65.000,00 (sessantacinquemila/00) sono stati

già versati a mezzo sette assegni bancari non trasferibili

tratti su Banca Intesa San Paolo SpA, filiale di Brusciano, e

precisamente--------------------------------------------------

-- assegno n. 9343615594-01 del 9 luglio 2022 dell'importo di

Euro 7.500,00 (settemilacinquecento/00) all'ordine di Esposito

Francesca;----------------------------------------------------

-- assegno n. 9343615595-02 del 9 luglio 2022 dell'importo di

Euro 3.750,00 (tremilasettecentocinquanta/00) all'ordine di Di
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Pietrantonio Maria Grazia;------------------------------------

-- assegno n. 9343615596-03 del 9 luglio 2022 dell'importo di

Euro 3.750,00 (tremilasettecentocinquanta/00) all'ordine di Di

Pietrantonio Antonio;-----------------------------------------

-- assegno n. 9343615591-11 del 9 luglio 2022 dell'importo di

Euro 15.000,00 (quindicimila/00) all'ordine di Esposito

Francesca;----------------------------------------------------

-- assegno n. 9343615593-00 del 9 luglio 2022 dell'importo di

Euro 7.500,00 (settemilacinquecento/00) all'ordine di Di

Pietrantonio Antonio;-----------------------------------------

-- assegno n. 9343615592-12 del 9 luglio 2022 dell'importo di

Euro 7.500,00 (settemilacinquecento/00) all'ordine di Di

Pietrantonio Maria Grazia;------------------------------------

-- assegno n. 9343615584-04 del 14 novembre 2022 dell'importo

di Euro 20.000,00 (ventimila/00) all'ordine di Esposito

Francesca;----------------------------------------------------

- i residuali Euro 201.300,00 (duecentounomilatrecento/00)

vengono versati in data odierna a mezzo n. tre assegni bancari

non trasferibili tratti in data odierna su Intesa San Paolo

filiale di Brusciano: uno di Euro 90.650,00 con il n.

9343615589-09 all'ordine di Esposito Francesca, due di Euro

55.325,00 n. 9351165942-01 all'ordine di Antonio Di Pietran-

tonio e n. 9351165941-00 all'ordine di Maria Grazia Di Pie-

trantonio;----------------------------------------------------

2. di non essersi avvalse per la conclusione della vendita

dell'opera di un mediatore.-----------------------------------

ARTICOLO 5 - La parte venditrice:-----------------------------

- rilascia quietanza di quanto pagato, salvo il buon fine dei

suddetti mezzi di pagamento;----------------------------------

- rinunzia all'ipoteca legale;--------------------------------

- assume le garanzie di legge, dichiarando che quanto alienato

e' libero da trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli, pri-

vilegi anche fiscali, vincoli e diritti reali di terzi in

genere.-------------------------------------------------------

--------------------Prestazione Energetica--------------------

La parte acquirente da' atto di aver gia' ricevuto le infor-

mazioni, i libretti degli impianti e la documentazione, com-

prensiva degli attestati in ordine alla attestazione delle

prestazioni energetiche dell'appartamento in oggetto, così

come disposto dal nuovo comma 3 dell'art. 6 del D.Lgs. 192 del

2005, come modificato dal Decreto Legge n.63 del 4 giugno 2013

convertito con modifiche in legge n.90/2013, che si allega al

presente atto sotto la lettera "B". La parte alienante di-

chiara che detto attestato deve considerarsi vigente e per-

tanto valido non essendo intervenute modifiche che richie-

dessero l'aggiornamento dello stesso.-------------------------

------------------Dichiarazioni urbanistiche------------------

La parte alienante, edotta e consapevole delle sanzioni penali

previste dall'art.76 del D.P.R. 28/12/2000 n.445 per le ipo-

tesi di falsita' in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate,
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dichiara, per gli effetti della normativa urbanistica:--------

a) gli immobili di cui al presente atto sono stati edificati

in forza di Nulla Osta per Esecuzione Lavori Edili pratica n.

21/68 rilasciata dal Comune di Brusciano in data 22 marzo

1968, provvedimento edilizio realmente esistente e riferibile

agli immobili in oggetto secondo quanto deciso dalla Cass.

Sez. Un. 22 marzo 2019 n.8230.--------------------------------

INFORMAZIONE DELL'ACQUIRENTE ED OBBLIGHI DELLA PARTE ALIENANTE

IN RELAZIONE ALLA REGOLARITA' URBANISTICA---------------------

La parte acquirente dichiara di essere stata informata degli

estremi del suddetto/i titolo/i in data anteriore al presente

atto al fine di far effettuare da tecnico di sua fiducia ve-

rifiche (sull'esistenza di eventuali titoli) e sulla confor-

mità dell'unità immobiliare a quanto autorizzato e/o assentito

nei titoli.---------------------------------------------------

La parte alienante garantisce che l'immobile ha i necessari

requisiti per l'agibilità (anche se manca il certificato e le

parti questo lo accettano).-----------------------------------

Le parti concordemente dichiarano di non essere a conoscenza

per loro scienza o tramite tecnici di fiducia di difformità

rilevanti ai fini della normativa urbanistica ed in ogni caso,

ferma restando la commerciabilità del bene in forza del titolo

suddetto, ove risultassero difformità all'esito di successive

indagini, la vendita s'intende conclusa per l'acquirente nello

stato di fatto in cui l'immobile si trova con ogni eventuale

successiva sua modifica per regolarizzazione a suo carico.----

Quanto ai terreni, ai sensi della vigente normativa, la parte

alienante dichiara che dalla data del rilascio del certificato

di destinazione urbanistica che si allega in copia conforme

all'originale sub "C" ad oggi, non sono intervenute modifi-

cazioni degli strumenti urbanistici e, ai sensi e per gli

effetti della Legge 350/2003, che le zone di terreno in og-

getto non sono state percorse dal fuoco negli ultimi quindici

anni.---------------------------------------------------------

----------------Plusvalenza e base imponibile-----------------

La parte alienante dichiara di volersi avvalere della L.

448/2001 e successive modifiche e proroghe (DL 17/2022, cd. DL

Energia) ed all'uopo dichiara che il prezzo è coincidente con

quello della perizia giurata innanzi al Giudice di Pace presso

la Cancelleria di Marigliano in data 11 novembre 2022 dal-

l'Ing. Vincenzo Esposito, iscritto all'albo degli Ingegneri

della Provincia di Napoli al n. 9679, RG Affari Amministrativi

e Stragiudiziali N. 142.--------------------------------------

------------------Dispensa lettura allegati-------------------

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato di-

chiarando di averne piena conoscenza.-------------------------

----------------------------Spese-----------------------------

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico

della parte acquirente.---------------------------------------

Di questo atto, in parte scritto con sistema elettronico ed in
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parte scritto a mano, da persona di mia fiducia e da me no-

taio, su fogli due, per facciate sei, ho dato lettura alle

parti che lo approvano. --------------------------------------

Sottoscritto alle ore dodici e cinquanta.---------------------

Firmato:

ESPOSITO Francesca

DI PIETRANTONIO Maria Grazia

DI PIETRANTONIO Antonio

MODOLA Domenico.

Michele Ronza Notaio Sigillo
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Io Notaio Michele Ronza, di Marcianise, certifico che la

presente copia su n. ventisei facciate e' conforme all'ori-

ginale, firmato a norma di legge, e si rilascia per uso con-

sentito.


