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Repertorio n.18455 Raccolta n.12619
ATTO D'OBBLIGO

Con la presente scrittura privata, che restera a raccolta
negli atti del notaio che ne autentichera 1la firma, i1l
sottoscritto:
- MODOLA Domenico, nato a Brusciano (NA) il 18 gennaio 1968,
codice fiscale MDL DNC 68A18 B227P, domiciliato per la carica
presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella
sua qualita di amministratore unico e legale rappresentante
della societa di diritto italiano denominata:
"M.D. HOUSE S.R.L.", con Sede in Scisciano (NA) , via
Camaldoli n.44, capitale sociale interamente versato: Euro
100.000,00 (centomila virgola zZero zero), iscritta nel
Registro delle Imprese di NAPOLI al n. 08436591211, partita
IVA: 08436591211, codice fiscale: 08436591211, REA n. 958084
munito dei necessari poteri di legge e di statuto sociale.
La sottoscritta societa "M.D. HOUSE S.R.L.", come
rappresentata,

PREMETTE QUANTO SEGUE:
1.1) con contratto di compravendita del 28 ottobre 2022, per
Notaio Michele Ronza di Marcianise, Rep. 16332/13287,
registrato all'Agenzia delle Entrate di Caserta 1'll novembre
2022, al n. 34819/1T, trascritto presso 1l'agenzia del
Territorio di Caserta-Santa Maria Capua Vetere il 14 novembre
2022 ai nn. 42698/33797, la societa sopracostituita
acquistava dal signor Antonio GIANNINO, nato a Brusciano (NA)
il 25 luglio 1962, il diritto di piena ed esclusiva proprieta
sull'appezzamento di terreno non agricolo sito in Brusciano
(NA) , via Pimentel Fonseca, distinto in due diverse
particelle, della complessiva consistenza catastale di are
nove e centiare settantasei, riportato nel Catasto Terreni
del detto Comune al:
-- foglio 3, particella 86, are 06, cent. 42, qualita: SEMIN
IRRIG <classe 1, Reddito Dominicale: Euro 20,56, Reddito
Agrario: Euro 5,47;
-- foglio 3, particella 87, are 03, cent. 34, qualita: SEMIN
IRRIG classe 1, Reddito Dominicale: Euro 10,69, Reddito
Agrario: Euro
2,85, confinante nell'insieme con particelle 85, 830, 800,
95, 460 e 91;
1.2) con contratto di compravendita del 21 novembre 2022, per
Notaio Michele Ronza di Marcianise, Rep. 16461/13398,
registrato a Caserta il 30 novembre 2022 al n. 36955/1T ,
trascritto presso 1l'agenzia del Territorio di Caserta-Santa
Maria Capua Vetere i1l 30 novembre 2022 ai nn. 45242/35738, la
societa sopracostituita acquistava dai signori Maria Grazia
DI PIETRANTONIO, nata a Brusciano (NA) il 15 giugno 1959 ed
Antonio DI PIETRANTONIO, nato a Brusciano (NA) il 7 1luglio
1966, ciascuno per la quota ideale pari ad 1/2 (un mezzo) ed

insieme per 1l'intero, il diritto di piena ed esclusiva

Notaio Luca Di Lorenzo

Registrato a NAPOLI
D.P.1I

il 9 luglio 2024
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Trascritto a Caserta
il 10 luglio 2024
ai nn 27445/22260



proprieta sull'appezzamento di terreno non agricolo sito in
Brusciano (NA) , via Pimente Fonseca, della consistenza
catastale di are sei, riportato al Catasto Terreni del detto
Comune con 1 seguenti dati:

-- foglio 3, particella 451, are 06, cent. 00, qualita: SEMIN
IRRIG classe 1, Reddito Dominicale: Euro 19,21, Reddito
Agrario: Euro 5,11,

confinante con particelle 85, 91 e 181, salvo altri;

1.3) con contratto di compravendita del 27 dicembre 2022, per
Notaio Michele Ronza di Marcianise, Rep. 16704/13611,
registrato a Caserta il 5 gennaio 2023 al n. 625/1T,
trascritto 1l 9 gennaio 2023 ai nn. 977/766, la societa
sopracostituita acquistava dai signori Maria Grazia DI
PIETRANTONIO, nata a Brusciano (NA) il 15 giugno 1959 ed
Antonio DI PIETRANTONIO, nato a Brusciano (NA) il 7 Iluglio
1966, ciascuno per la quota ideale pari ad 1/4 (un quarto) e
dalla signora Francesca ESPOSITO, nata a Brusciano (NA) il 9
novembre 1935, per la propria quota di 1/2 (un mezzo) ed
insieme per 1'intero, il diritto di piena ed esclusiva
proprieta sull'appezzamento di terreno non agricolo sito in
Brusciano (NA) della consistenza catastale di are tredici e
centiare undici, censito al Catasto Terreni con 1 seguenti
dati catastali:

-- foglio 3, particella 1276, are 13, cent. 11,qualita: SEMIN
IRRIG classe 1, Reddito Dominicale: Euro 44,69, Reddito
Agrario: Euro 11,17 (derivante dalla particella 85),
confinante con la corte del fabbricato particella 1275 e con
le particelle 86, 91 e 451 del foglio 3, salvo altri.

1.4) con contratto di compravendita del 4 agosto 2022, per
Notaio Carmine Romano di Pomigliano D'Arco, Rep. 10023/7715,
registrato presso 1'Agenzia delle Entrate DP I 1'll agosto
2022, al n. 35551/1T, trascritto presso 1'Agenzia del
Territorio di Caserta-Santa Maria Capua Vetere 1'll agosto
2022 ai nn. 32817/25993, la societa sopracostituita
acquistava dai signori Nicola Vittorio STEFANILE, nato a
Comiziano (NA) il giorno 29 aprile 1942, titolare della quota
indivisa pari a 334/1000 (trecentotrentaquattro millesimi)
nonché dai signori Rosita STEFANILE, nata a Nola (NA) il
giorno 5 maggio 1972, Angelita STEFANILE, nata a Caserta il
giorno 3 maggio 1974 e Francesco STEFANILE, nato a Nola (NA)
il giorno 11 giugno 1981, ciascuno di questi ultimi titolari
di una quota individa di 222/1000 (duecentoventidue
millesimi), ed insieme per 1l'intero, il diritto di piena ed
esclusiva proprieta sull'appezzamento di terreno non agricolo
sito in Brusciano (NA), alla via P. Fonseca, e precisamente:

* suolo della consistenza catastale di 1.724
(miliesettecentoventiquattro) metri quadrati, ricadente in
zona "C.E.D. 4 (comparto edificatorio dei servizi integrati)
con minima parte 1in wviabilita da potenziare" secondo le

risultanze del certificato di destinazione urbanistica,



confinante con particelle 478, 715, 713, con particella 181,
con particelle 451, 85, 86, 87, con particella 480,
riportata in Catasto Terreni del detto Comune, con 1 seguenti
dati:
-- foglio 3 particella 91, are 17, c.a.24, semin irrig classe
1, reddito dominicale euro 55,20, reddito agrario euro 14,69;
2) che 1la sottoscritta societa ha presentato in data 9
gennaio 2023, Prot.Gen. n. 789 al Comune di Brusciano (NA)
domanda di Comparto Edificatorio Servizi Integrati di
iniziativa privata relativamente al CED 4 (attuabile
attraverso un piano urbanistico attuativo - P.U.A.) per la
descritta area;
2.2) che detta area & urbanisticamente riconducibile e
qualificabile quale "unico comparto edificatorio" in =zona CED
4 (Comparto edificatorio servizi integrati), approvato con
Delibera di C.C. n. 1/2023, regolato dagli artt. 34 e 41
delle norme tecniche di attuazione allegate al PUC, in
diretta esecuzione delle previsioni dello strumento
urbanistico comunale vigente;
2.3) che al fine di ottemperare a tale ©prescrizione si
ritiene garantire il consenso del proprietario volendo la
societa sottoscrivere il presente atto d'impegno (atto
unilaterale d'obbligo);
TANTO PREMESSO,
la sottoscritta societa "M.D. HOUSE S.R.L.", come
rappresentata, con riferimento ai terreni in Brusciano, alla
via Pimentel Fonseca dell'estensione catastale complessiva di
metri quadri 4.611 (gquattromilaseicentoundici), 1in premessa
meglio descritti dal punto 1) al punto 1.4), che qui si
intendono integralmente riportati e trascritti,
PRESTA
ogni piu ampio consenso all'attuazione del comparto
edificatorio e si
IMPEGNA IRREVOCABILMENTE
a sostenerne gli oneri relativi sino alla sua completa
attuazione nonché nei confronti del Comune di Brusciano (NA)
alla cessione dei suoli destinati da progetto a standard ed
alla loro realizzazione a regola d'arte.
ARTICOLO 2) SPESE
Spese e tasse del presente atto sono a carico della societa
"M.D. HOUSE S.R.L.".
Si autorizza il competente Conservatore dei Registri
Immobiliari a trascrivere il presente atto a favore:
- DEL COMUNE DI BRUSCIANO, con sede in Brusciano (NA) alla
via C.Cucca n.79, codice fiscale 84005130632,
con esonero da ogni sua responsabilita per la formalita che
andra ad eseguire.
San Gennaro Vesuviano (NA), 27 giugno 2024.
F.to: Domenico MODOLA
Repertorio n.18455 Raccolta n.12619



AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA
Io sottoscritto Dott. Luca DI LORENZO, Notaio in San Gennaro
Vesuviano (NA) , con studio ivi alla wvia Ferrovia n.74,
iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Napoli,
Torre Annunziata e Nola, certifico che il signor:
- MODOLA Domenico, nato a Brusciano (NA) il 18 gennaio 1968,
codice fiscale MDL DNC 68A18 B227P, domiciliato per la carica
presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella
sua qualita di amministratore unico e legale rappresentante
della societa di diritto italiano denominata:
"M.D. HOUSE S.R.L.", con Sede in Scisciano (NA) , via
Camaldoli n.44, capitale sociale interamente versato: Euro
100.000,00 (centomila virgola Zero zero), iscritta nel
Registro delle Imprese di NAPOLI al n. 08436591211, partita
IVA: 08436591211, codice fiscale: 08436591211, REA n. 958084
munito dei necessari poteri di legge e di statuto sociale,
persona della cui identita personale, qualifica e poteri io
notaio sono certo, ha apposto in mia presenza la propria
firma in calce alla scrittura che precede ed al margine del
foglio intermedio, previo richiamo da me notaio fatto alle
conseguenze penali delle dichiarazioni mendaci ai sensi
dell'art. 47 e 76 del D.P.R. 445/2000, relativamente alle
dichiarazioni rese.
La presente scrittura e stata da me Notaio letta alla parte e
sottoscritta alle ore trenta e quindici
In San Gennaro Vesuviano (NA), nel mio studio, ventisette
giugno duemilaventiquattro.
F.to: Luca DI LORENZO Notaio e sigillo.



COMUNE DI BRUSCIANO

CITTA’ METROPOLITANA DI NAPOLI

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO - PUA
COMPARTO EDIFICATORIO SERVIZI INTEGRATI
CED 4
VIA E. P. FONSECA

-ATTO DI PIETRANTONIO -

(F. 3-Plla451)

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE.




Repertorio n.16461 Raccolta n.13398 -

L'anno duemilaventidue, il giorno ventuno del mese di novem-
bre, in Nola, via Marciano n.5.-—-————--————-—-—————————————————
——————————————————————— ( 21/11/2022 )=====———————————————————
Innanzi a me dott. Michele Ronza, Notaio in Marcianise, 1i-
scritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Santa Maria Capua

Vetere, ———————————— - - -

"Parte Alienante"--------—-— -
- Maria Grazia DI PIETRANTONIO, nata a Brusciano (NA) il 15
giugno 1959, con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone,
codice fiscale DPT MGR 59H55 B227 G, che dichiara di essere
libera, —-————=—==—==———
- Antonio DI PIETRANTONIO, nato a Brusciano (NA) il 7 luglio
1966, con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone, codice
fiscale DPT NTN 66L07 B227 N, che dichiara di essere coniugato
in regime di comunione dei beni, ma di disporre di bene per-
sonale-——————-——-——-———-———-———-————— - ————————
"Parte Acquirente"---------—"--"—--"—-"-"———-————— - —————
- Domenico MODOLA, nato a Brusciano (NA) il 18 gennaio 1968,
codice fiscale MDL DNC 68A18 B227 P, domiciliato per la carica
presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella
sua qualita di amministratore unico e legale rappresentante,
munito dei poteri, e legale rappresentante, munito dei poteri

necessari a norma di legge e di statuto della societa deno-

"M.D. HOUSE S.R.L.", con Sede Sociale: in Scisciano (NA), via
Camaldoli n.44, capitale sociale sottoscritto: Euro
100.000,00, capitale sociale versato: Euro 100.000,00, i-
scritta nel Registro delle Imprese di NAPOLI al n.
08436591211, partita IVA: 08436591211, codice fiscale:
08436591211, REA n. 958084-——---—-—"—=———————————————

To notaio sono certo dell'identita personale dei costituiti.--

ARTICOLO 1 - I signori Maria Grazia DI PIETRANTONIO e Antonio
DI PIETRANTONIO, ciascuno per la quota ideale pari ad 1/2 (un

mezzo) ed insieme per l'intero,----—-----""""""—"—""—"-————————————

alla societa "M.D.HOUSE S.R.L.", che a mezzo del suo legale

rappresentante-------———----—-—--————————————— -

la piena ed esclusiva proprieta dell'appezzamento di terreno
non agricolo sito in Brusciano (NA), via Pimente Fonseca,
della consistenza catastale di are sei, censito con i seguenti
DATI CATASTALI-—————————————————————————— e ——————
Catasto Terreni del Comune di Brusciano (NA): foglio 3, par-
ticella 451, are 06, cent. 00, gqualita: SEMIN IRRIG 1, Reddito

Dominicale: Euro 19,21, Reddito Agrario: Euro 5,11;--—-——---—-——-

Michele Ronza

REGISTRATDO
Agenzia Entrate

di Caserta

il 30/11/2022

al n. 36955

Serie 1T

TRASCRTITTO
Agenzia del
Territorio

di CASERTA-SMCV

in data 30/11/2022
ali N.ri 45241/35737,
45242/35738



Ai fini della provenienza si precisa che alla parte venditrice
quanto in oggetto €& pervenuto in virtu dei seguenti titoli
mortis causa:i——————— " " - ————m—mm
- successione legittima a Esposito Vincenza nata a Brusciano
il 31 luglio 1929 e qui, ove in vita domiciliava, deceduta in
data 13 dicembre 1987, lasciando a sé superstiti, quali unici
successibili ex lege i figli Di Pietrantonio Maria Grazia e Di
Pietrantonio Antonio, qui costituiti nonché 11 figlio Di
Pietrantonio ©Luigi nato a Napoli il 18 gennaio 1961 (il co-
niuge superstite Di Pietrantonio Pasquale nato a Brusciano il
23 gennaio 1929 ha rinunciato all'eredita con dichiarazione
resa 1innanzi alla Pretura di Circondariale di Napoli, Sezione
distaccata di Marigliano in data 9 novembre 1992, repertorio
n. 143, registrata a Nola il 16 novembre 1992 al n. 1236); la
relativa dichiarazione di successione modificativa ed inte-
grativa & stata presentata all'Agenzia delle Entrate di Nola
in data 22 febbraio 1993 ove e annotata al n. 1 del volume 619
ed ¢é stata trascritta presso la Conservatoria dei RR.II. di
Santa Maria Capua Vetere il giorno 8 gennaio 1994 ai numeri
552/461, seguita dalla dichiarazione sostitutiva presentata
all'Agenzia delle Entrate di Nola in data 14 novembre 2022 ove
e annotata al n. 214 del volume 9990 non ancota trascritta;---
- successione legittima a Di Pietrantonio Luigi innanzi ge-
neralizzato, deceduto 1in Brusciano, ove in vita domiciliava,
in data 29 novembre 2001, lasciando a sé superstiti, quali
unici successibili ex lege il padre Di Pietrantonio Pasquale,
innanzi generalizzato, ed 1 fratelli Di Pietrantonio Maria
Grazia e Di Pietrantonio Antonio, qui costituiti; la relativa
dichiarazione di successione e stata presentata all'Agenzia
delle Entrate di Nola in data 3 agosto 2022 ove € annotata al
n. 240 del volume 9990 ed e stata trascritta presso la Con-
servatoria dei RR.II. di Caserta il giorno 8 novembre 2022 ai
numeri 41629/32928; ———————————————
- successione legittima a Di Pietrantonio Pasquale, innanzi
generalizzato, deceduto in Brusciano, ove in vita domiciliava,
in data 24 gennaio 2005, lasciando a sé superstiti, quali u-
nici successibili ex 1lege 1 fratelli Di Pietrantonio Maria
Grazia e Di Pietrantonio Antonio, qui costituiti; la relativa
dichiarazione di successione e stata presentata all'Agenzia
delle Entrate di Nola in data 3 agosto 2022 ove & annotata al
n. 241 del volume 9990 ed e stata trascritta presso la Con-
servatoria dei RR.II. di Caserta il 18 ottobre 2022 ai numeri
38682/30605.——=——————
Ai fini della piu remota provenienza, detto immobile era
pervenuto alla signora Esposito Vincenza, innanzi generaliz-
zata, 1in virtu dell'atto di donazione a rogito del Notaio
Luigi Coppola di Marigliano dell'l novembre 1974, repertorio

n. 16645, raccolta n. 1579, registrato a Nola il 18 novembre



1974 al n. 3297 e trascritto presso la Conservatoria dei
RR.II. di Santa Maria Capua Vetere il 23 novembre 1974 ai nn.
26305/23025, con il quale Esposito Orazio nato a Brusciano il
15 dicembre 1898 e Di Maio Giovanna nata a Brusciano il 27
luglio 1903, donavano alla figlia Esposito Vincenza 1'immobile
in oggetto; l'usufrutto spettante ai signori Esposito Orazio e
Di Maio Giovanna si e consolidato alla nuda proprieta con il
successivo decesso degli stessi.-—-—-——————--——————————————————
ARTICOLO 2 - Le parti convengono che gquanto alienato e' tra-
sferito a corpo, nello stato di fatto in cui si trova (ben
noto alla parte acquirente, come dichiara), con ogni acces-
sione, dipendenza, pertinenza, servitu' attive e passive,
cosi' come "visto e piaciuto".- - ————
ARTICOLO 3 - La parte acquirente viene immessa da oggi nel
possesso legale e materiale di quanto acquistato.-—-—-————---—--——-
ARTICOLO 4 - 1I1 prezzo si e' stabilito in Euro 60.000,00
(sessantamila virgola zero) che le parti, informate da me
notaio dei vantaggi nel caso una di loro si fosse avvalsa del
diritto di depositare il prezzo sul conto dedicato da me al-
1'uopo tenuto ai sensi di quanto previsto dall'art. 1 commi 63
e seguenti della legge 4 agosto 2017, n. 124, hanno di comune

accordo deciso di non depositare su detto conto, ma di cor-

Le parti, consapevoli delle conseguenze penali, civili e
tributarie (poteri di accertamento dell'amministrazione fi-
nanziaria e della sanzione amministrativa applicabile), in
caso di dichiarazioni mendaci, in via sostitutiva di atto di
notorieta' ai sensi e per gli effetti del D.P.R. n° 445/2000,

1. che il suddetto prezzo e stato e viene cosi corrisposto:—---
- qguanto ad Euro 10.000,00 (diecimila/00) sono stati gia
versati a mezzo due assegni bancari non trasferibile tratti su
Banca Intesa San Paolo SpA, filiale di Brusciano, in data 22
luglio 2022 e precisamente--—-——-——-----"""-"-"—"-"—-"—"—"—"—"—"—~—"—"—"—~—~—~—~—~—\—\———
-- assegno n. 9343615599-06 dell'importo di Euro 5.000,00
(cinquemila/00) all'ordine di Di Pietrantonio Maria Grazia;---
-- assegno n. 9343615598-05 dell'importo di Euro 5.000,00
(cinquemila/00) all'ordine di Di Pietrantonio Antonio;--------
- 1 residuali Euro 50.000,00 (cingquantamila/00) vengono ver-
sati 1in data odierna a mezzo due assegni tratti in data o-
dierna sulla medesima Banca e filiale: n.9343615586-06 al-
l'ordine di Di Pietrantonio Antonio;------—-—---"-"-""-"—-———————————
n. 9343615587-07 all'ordine di Di Pietrantonio Maria Grazia;--
2. di non essersi avvalse per la conclusione della vendita
dell'opera di un mediatore.-———--—""""""""—"—"—"—"—""—"——"——"—————————
ARTICOLO 5 - La parte venditrice:—-———----"""""""""""-"-"-"-"-"-"-"—-~——\——
- rilascia quietanza di quanto pagato salvo il buon fine dei

suddetti mezzi di pagamento;--------------—-—-—-——-—————————————



- assume le garanzie di legge, dichiarando che quanto alienato
e' libero da trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli, pri-
vilegi anche fiscali, vincoli e diritti reali di terzi in

geNere . —— = o

Ai sensi della vigente normativa, la parte alienante dichiara
che dalla data del rilascio del certificato di destinazione
urbanistica, che si allega sub "A" ad oggi, non sono inter-
venute modificazioni degli strumenti urbanistici e, ai sensi e
per gli effetti della Legge 350/2003, che il terreno in og-

getto non e stato percorso dal fuoco negli ultimi gquindici

La parte alienante dichiara di volersi avvalere della L.
448/2001 e successive modifiche e proroghe (DL 17/2022, cd. DL
Energia) ed all'uopo dichiara che il prezzo & coincidente con
quello della perizia giurata innanzi al Giudice di Pace presso
la Cancelleria di Marigliano in data 24 ottobre 2022 dall'Ing.
Vincenzo Esposito, iscritto all'albo degli Ingegneri della
Provincia di ©Napoli al n. 9679, RG Affari Amministrativi e
Stragiudiziali N. 130. —-——=—=————"—"—=—"—"—"—"—"——"—"—"—"—"—"—~—~—~—"—"—(—(—(—~—~——————

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato di-

chiarando di averne piena conoscenza.-—-———-—-————————————————————

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico
della parte acquirente.—-————————-—"—"——"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—"—~—(—(—~—~—~\—"—(—(—(————
Di questo atto, in parte scritto con sistema elettronico ed in
parte scritto a mano, da persona di mia fiducia e da me no-
taio, su fogli due, per facciate cinque, ho dato lettura alle
parti che lo approvano. -——--—-————-——--—--—--———-——————————————————
Sottoscritto alle ore diciotto e trenta.-----—--—-—-—-—-—-—--—-——-
Firmato:

DI PIETRANTONIO Maria Grazia

DI PIETRANTONIO Antonio

MODOLA Domenico.

Michele Ronza Notaio Sigillo
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Certificato n. $8/2022

1

.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE 6

VISTA ia richiesta, prot. n. 22981 del 27.00.2022, inclirata dal sig. Di Pigtrantonio Antonio nato a Brusciane
(MA} i 07071965, ed i residente afa wvia Tione n. 22, of. OPTHNTNGSLO7B22TN, i quatits gi
compraprietario, avents ad eggetio il rilascio f certificato di destinazione urbanistica (di cui aliart 30 def
DPR n. 250 def 08.06. 2001 aggiornato of D Lgs n. 301 del 2002), dei lofti censiti in catasto al Fogio 2pilan,
a5 - 451,

VISTO io strumenta wbanistico vigente - P.LLC, del Comune ¢ Eruztiang;

CERTIFICA

Nel PALC. vigenle - approvato com Delibera di Consiglie Comunaie n° 1 del 19.01.2093 2

C B227 -C B227 - 1-2022-10-20 - 0025089

successivamenie Pubblicale sul B UR.C. n 10 cleli™ 1.02.20813, vigente daf $2.02.2013 - la Particella:
) &
n. 85 det Foglic 3 ricade parte in zona CED 4 (Comparto edificatorio dei servizi integrati} e parte
imzena B2 {Tessuto residenziale di completamento);
n. 451 det Foglio 3 ricade in zona CED 4 (Comparto edificatorio def servizi integratij.
Le presciizioni urbanisfiche 2 e relative norme di atiuazione, di ogni singois zona, sono rportate negli r
allegali prospetti, con Favwertenza che con il presente certificate non'si attesta ia ntegritd della capacita
edificatoria dell'area in relazione 2 pregresse realizzazion; edilizie e/o asserviment. :
Si ricorda che le aree oggetto det presente cerificato sono state dichiarate zona sismica e quingt sono i’
soggette alle prescrizioni dellalegge 2.2.74 n. 64 & successive modifiche ed fhtegraziont,
Queste documents & valido fino aila modifica delio strumento wbanisticoc PUC vigente dgf/Comune di |
Brusciang e comungue non gitre un ghnc dalla data de! niascio.
.
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OFERATIVA ATA

Art, 41 - Zone C.E.D.n: Comparte sdificatorio del servizi integrati

1. Il PUC individua guesle aree, & ridosse della Variante 7/Bis e lungo Via Caprarelie a confine con il ietmitona
comunake di Casteilo of Cisterna, destinate alfinsediamento di attivita terziane, dirszionah, turistiche, ricettive e
cominerciali ed Lina quota delle attrezzature pubbliche e di use pubblico, per la creazione di Un polo di servizi
integrati, di riferimente anche per 'ambito sovracomunale.

2. Tali zone, perimetrate nelie planimetrie di PU.C., s atuano mediante P.UA. e reiative Comparto

edificatorio ai sensi degli artt. 33 & 34 della LR, 16/4.
3. | comparti edificatori ad uso mn‘smermaie terziario, direrionale e servizl integrati individuati suile cartografie

di piano sono;
« CEDv;
[ CEDE;
o (CED3;
« CEDd
e CEDS
e CEDEB

4. it PUA. di cui al precedante comma dave essers redatto per 'intern comparto risultante datla cartografia di
P.LJ.C.. nel rispetio dei racciati viari, degli alineamentt stradali e dei parametri fissali nella scheda aliegata alle

presenti Norme.
5. Parametni defla zona CEDn:

4
e
b
T

5
.

et unitario esteso  allintera zona terilonale omogensa e oon propria  deliberazione,
b5

s R T

kb i oo d defeb s #0  t ety it & ey s o
R wwmwv

» St= 100% superficie comparlo,

» Sf=70% S

o Scomp= 30% St

¢ Indice temmitonsle (1= 1.5 moing,

s rapporto di coperfurs non superiore &l 50% delia Sf;
s affezza massima consentita df mt 11,00;

o distanze minime tra pareti finestrate e non e pareli di edificl anfistant! 10,00 mt e daf confine di 5 ﬂﬂ mr
6. Dovranns essere inollre rispettate le prescrizioni della citata scheda per cio che conceme posmﬂné 'ehhta
e configurazione delle aree a destinazicre pubblics, salvo quanto previsto al suctessivo punto 7. 2 - i
7. Ogni comparto & costituito da una superficie fondiaria (5%, area di concentrazione volumeliicd,ehg
rappresenta it 70% della superficie terrdoniale & da una superficie, da cedere gratuitamente al b £
superficie compensativa {Scomp), nella quota delia restante arca dell superficie lerritoriale (St), des" 'a_l,f;i ;‘111
realizzazione delfa viahilita e dalle attrezzature pubbliche e @i uso pubblico. : -
8. La variazione defle previsioni distributive det Comparto, sempre che mobivate, vanno sattopn
preventiva espressione dell Amministrazione Comunale, che pud consentire previa redazior)

dell'omanizzazione dellintervento, fermo restandc il rispstto delle quantita di superfici ad us Blio
riportate nefta scheda allegata alle presenti Norme Tecniche di Attuazione. _ v

j 9, Qualora non sia possitile realizzare unitariamente la proposta planovolumetrica, i P. dﬁh- 5 \‘F;
suddiviso in stralci funzionall da concordare con FAmministrazione Comunale. 1l perimetro di GiaSEun: iialein
dovra permettere una corretta dislocazione siz dei fabbricati che deol standard urbanistici. :

10, | nuovi edifici nei foro aspetti architetionici e formali € fa sistemaziong dei lotli e del fefmiPIGLIERAIGRNE,

{ dovranno garantire una elevata qualitd progetiuate, in particolare si dovranno definire in mamérﬁ Adedglade
caratteristiche degli spazi pubblici & privati, (sirade, piazze, marciapiedi, alberature, pawmeqta;jﬁr- Bk éﬁl

. e '\ H) ' o

whani) sia atiraverso |2 fore acourata progeftazions che con lutilizzazione di materiali ¥ Jeva
quaiita. Anaiogo criterio dovrd essere esteso alla progetfazions degli edifici, per fa cui e A 22l
da prevedere finiture in mateniali tali da garantire un buon inserimento ambientale. A margii

gualungue fipe dovra essere realizzata una fascia di proprieth pubblica di almano 3 mel
dovra essere piantumata con afberi ad aito fusts e organizzata a verds,
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OPERATIVA VT

sy 1 Ust previsti U1, UMZ21, U222, U2/2.3, U3, U2id, U251, U2id.2, V2, U2, U28, uaga, U2,
fg U200, U2nt, U212, U212 2, U2H2.3, U3/2, LB, U2,

“1 At 42-Zone G1: Attrezzature turistlche ricettive esistenti

1 LaZona G tompiende ares in parie gia destinate ad attrezzature turistiche feettive.

\* Le strutture di cul alfari.6 della L 217/83 (qualora legitimamente realizzate} saranng sotiaposte al vincolo di
2 destinazione di cui alla LR n. 162000 - ' o :

fﬂ In tate zona, sonc ammessi inféénti edlizi diretti secondo fe categorie di cui al DPR.380/2011 & smi;

& © manutenzione ordinaria ¢ straordinaria e ristutiurazione ediizia e I'ampliamento degli edfici
b esistenti: | suddetti interventi non deveno comportare it frazionamento defle sérufture esistenti
ot € sano suberdinati alla stipula di un atto di vincolo di destinazione d'use” di cui alla Lk,
% . 1612000, ' w T - . -

5 * Pergiiintervent! di ampliamento dell'esistente valgono fe seguenti norme di edificazione:

5 « indice di utilizzazione fondiaria; non superiore a 0,5 maimy;

;5 o aitezza dei fabbricati: non superiore a 4 piani, oltre ad eventuali piani interrati o seminterrat]
b con un massimo di 15 mj; ... - g

1 +  aitezza minima dafle strade ;.10 mi:

! distanza minima dai confini; 5 ml.

&5 * Sono consentite minori distanze tra edifici o gruppi di edifici ad uso ricettivo aiberghiero che,
3 pur mantenendo I'anita della proprista, propongane soluzioni migfiorative dell’assetto edilizic
ey mediante presentazione di un PUA 4i iniziativa privata a livello edifizio, ovvero guande le 6pere
= richieste comportine una migliore distribuzione e rapporio tra i volumi ed una pid valida
i provata possibilita di utilizzazione delle aree scoperte. "

i:i% Gl standards edilizi relativi ai parcheggi, calcolati secondo normativa, possono essere ricavati
aid alfinternc o all'esterno dei fabbricat,” :
i _.

=1 Art 43— Zone/ Aree destinate alla distribuzione del cathurante e sepvizi connessi esistenti ed in itiners

?‘?*:F 1. 1 huovi distribuzione di carburante ed | senvizi connessi potranno essere ubicati, nellambite di specifico
“% piano redatto dalfAmministrazione Comunale, nelie fasce di rispetto delfe strade owverc in aree faciments
W%  accessibil anche se a destinazione agricoia, L .

B4 2 Per gli impianti ssistenti sono ammessi interventi di manutenzione-ordinaria e stracrdinaria. nonché g
i1 interventi di adeguamento tecnologico documentali
7 3. nuovi distribltori di carburante poranng essere dotati anche di impianti di lavaggio e grassaggio, di servizi
ﬁf igienici ed eventuali aktr locali di servizio o ristora per una volumetna complessiva non superiore a mc. 500,
B4 con una alfezza massima ambientale non superiore a ml. 4,50 escluse e pensiine per le guall & consentita
% bna altezza ambienfale di mh 550, 1 nuovi impianti devono avers le caratteristiche delle stazioni df

riformimento e delle staziont di servizio cosi come definite dalla nonmativa statale ¢ regionale vigente.

4. £' fatto obbligo alle aziende individuate net Rapporfo Ambientale, paragrafo 4.1 b1 b3 - Sitf potenzialmente
mquinanti, di dotarsi di un progetio di bonifica ded sito inquinato cosi came previsto dali'art. 253 dei D.Lgs
152/2006 e 5.m.i.

Art. 44 - Zone E: zone a destinazions agricols - Norme gensrali

1. Tzl zone sono destinate alfesercizio deflagricotura, inteso non soltant eome funzione produttiva, ma
come fnzione di salvaguardia del sisiema idrogeciogics, del paesaggio agrario e deffequilibrio ecologico e
halurale, :

Tali zone sone articolate come segue:
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3. In queste zone H P.U.C. prevede, per le stoutture edilizie esistentt, legittimamente costruite ¢ condonate,
interventi atti &l consolidamento ed alla rigualificazions delle funzioni abitative e delle affivitd di senvizio e
complementari, net rispette dei volume e della superficie utile preesistent;.
Sui patrimonio edilizio sono consentiti uthf gli inferventi, compresa la ristrutturazione editizia. In quests uitimo
caso, la distanza dar confini dova essere pari a meta dellalfezza delle fronti pmspettanti Con un minima di
2,00 metr, e fa distanza dagli edifici non inferiore a metri 10,00, L'altezza massima & figsata in metri 10,60,
4. Nede zine omogenee di tipo B1 il P.U.C. sf altua per intervento edilizio diretto, per g in terventi di nuova
costruzione. .
" 5. MNei lotii fber, non assenviti in precedenza, aventi supericie superiors minima di mg. 500 é ammessa nuova
edificazione, ngl rispetto delle distanze tra edifici e dai confini e delfaltezza massima.
Parameiri zona B1:
* indice fondiafio non superiore &f valora di 0,80 me/mg;
« distanze minime fra parefi finestrate e non e parati o edifici anfistanti 10,00 mt e dal confine di 5,00 mi
s rapportc of coperiura non superiore & 0,35 ma/mag;
v gltezza massima consentita o 10,60 mf,
B. Ove & proceda ai lavor di ristrutturazione edilizia, seno consentiti per una sola volfa, al fine
delladeguramento tecnofogico, igienico sanitario e funzionale dell'edificio owvero per una suz migliere
wliizzazione, i lavori per ghi ampliamentt volumetrici strettamente necessari. Tali ampliamenti non possono
E gomunque superare it 10% delle volumetrie esistent:,
E# ' ammessa lutilizzazione def sottotetti a fini abitativi nel rispetto defia L.R. . 15/2000,
#. Sui lotti iberi inferiori & mq 500 e possibile realizzare manufatti con destinazione diversa dalla residenza e
previsti dal seguente comma 9, ulilizzando i parametr specificati nel commaz 5 del medesimo articolo, Gli
immobili cosi realizzati non petranno mal essers inferessali da cambio di destinazions d'uso destinati ala
residenza.
Inoltre e altrest possible wilizzare tali aree per la tealizzazione di parcheggi pertinenzial ai fini del
soddistacimento delle aliquote di legge fissate per ie diverse destinazioni d'uso; la restante parte dovra essare
sistemata a verde,
9. Usi previsth: U/, B2 U2, U203, U244, U2is1, U206, U7, U29.1, B3f?
10, E' faitc obbfigo alie aziende individuate nel Rapporto Ambientale, pamgrafo #1671 b3~ Sitf pofenzra!menre
tnguinanti, di dotarsi di un progetto di bonifica del sito inguinate cosi come previsto dadl'art. 253 del D, Lgs
152/2005 e s.m.i. :

Art, 28 - Zone B2: tessuto residenziale di completamento

1. La zona "B2" tomprende aree inteme ed esterne al perimetro del centro edificalo, che nsuitana ﬂ|ITIEI'ID
parziagimente edificate, con ndict di utilizzazione edificatoria fondiarta di tipo estensive. #
2. In tale zona per le stutture edilizie esistenti, leaittimamente costruiti o condonali, soné ammessi gli
interventt definiti all'art. 3, comma 1 fettere a), b), £, d), &) nonché quelli di cui aifar. 10, comma 1 lettera ) del
D.F.R. 06.06.01, n.380 e s.mi. "Tesko unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia etiiizia".
Nell'ambito i detti interventi, sone espressamente ammessi sia | frazmnamenh che le fusioni delle unLta
immobifiari, S
3. Nelle zone Omogenee di tipo B2 il P.U.C. si attua per infervento edilizio divetio, per gli mterveptl d! r]uoua
costruzione.
4. Nel fotti liberi, non asservili in precedenza, & ammessa nuova edificazione, nel rispetto delle drstanze fra
edifict ¢ dai confini e delf'allezza massima.
Parametri zona B2:

e indice fondiario non superiore &l valore di 0,85 me/mag;

» distahze minime tra pareli fincstrate e non e pareli o edifici antistanti 10,00 mi e dal conﬁne of 5,00 mt

v rapporto df copertura non superiore a 0,35 moing;
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s gitezza massima congentita di 10,60 mt,
5. £’ ammesss Futilizzazione dei sotiotett 4 find abHativi nel rspetio della LR, n. 15/2000.
6. Ove s proceda al laver & dstrutturazione edifizia, sono consentli per una sola voita, & fine
deffadeguaments fecnoiogics, igienico sanitatio e funzicnate del'edificio owvero per una sua migliore
utilizzazione, i lavori per gk ampliamenti volumetrici streftamente necessan. Talf ampliament! non possono
comungue superare it 14% delle volumetne ssistent:,
7. Usi previstt: UTH U2, U201, U203, U2, U2i5.1, Uzig, U2i7, U2ia.1, U372

hL e —— e -—

An 2%~ Zone BY: t&ssum res:denz:afe i mmnfetamenm—cnnvenzfanam

1. La zona "B3" comprende aree quasi tutte interne ai perimetro def centro edificatn. Sono aree libere interne
al fessufi urbani destinate a nuovi insediamenti residenziall att_rauersca intervent edilizi dirett, con obbligo di

progetto planovoiumetrico convenzionalo. p

2. Lo strumento wrbanistico individua con apposita simbologia ambiti di intervento all'interno dei quati 'e.
previsioni dello strumanto urbanistico i attuano attraverso progetti unitari convenzicnati, previa sotioscriziens

di convenzione che prevede la cessione all' Ammmlstrazmne Camunale degh spazi pubdfict efo di mtemsse
pubbiico e collettivo in essi propost. e

3. Parametri delia zona £3.
+  St= 100% supertficie ambito;
of= 7% &
Scomp= 30% St
Indice termtoriate ()= 0,90 mo/mg, - _
aftezza massima conseitita df me 10,60, -~
distanze minime tra parell finestrale € non g parels df edifici antistanti 10,00 mi e daf confine di 3,00 mt
v fapporto di copertura non Superiore a! ﬁﬂ%ﬁeﬂa SF
La superficie dell'ambito convenzionate viene suddiviso in Superficie fondiaria pant al 70% delia St il 30%
fimanente viene destinale alla Superficie compensativa che rappresenta larea necessana alia viabilita
pubblica ed agh spazi pubblici in misura stabilila dall Ammnmstrazaﬂre Cormunalg i fase di presentazrone det
pregetio convenzionate. S
4. Il permesso di costruire é subordinato alla s pufa di convenzione o di atto di | impegng um!aterale da parte
dsi richiedente nei qual sono fissati i tempi e i modi di attuazione delle opere richiests. La convenzione o latto
di impegno sono frascritti nei registri immobeiar a clra e spese del consassionario.
Il soggetto atuatore soffoscrive Una convenzione urbanistica con 'amministrazione Camunaﬁe in cui si

e & & O &

impegna:
- alla cessione gratuita delle ares necessarie ahta viabilts poubblica ed agli spazi pubblici in mmu&pIﬁm*a dat
presente piane; .

- altrf impegni contrattuali che if soggetio attustore assume verso Famministrazione comunale;.

- alla realizzazione diretta delie opere di wbanizzazioni necessarnie a rendere agibile lintervento
Ldifizic come previsto nelle tavole del PUC.
Nella convenzione o atto d'obblipo pud essere prevista la dmatta esecuzione delle opere di urbamzzazmne
anzich& i parziale o tofale pagamento deila quota di contrthitc par il rifascic del permesso di mstg.u,fg,
Gli interventt soggetti & permesso di coshuire convenzionato 600 In maniera indicativi, ma nof. Esaustwa
cartogeaficamente individuati e saranno richiesti dall Amministrazione in tutti i casi in cui if P.U.G. _preueda la
ressione da parte dei proprietan &i aree destinate all'uso pubblics: parcheggio, verde, viabilits,£ct.
L'Amuministrazione Comunale potrd effetiuare modificaziont delle aree destinate alla rncallziamne deile
infrastrutiure rispetto al progetto presentato. :
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Io Notaio Michele Ronza, di Marcianise, certifico che 1la
presente copia su n. tredici facciate e' conforme all'origi-
nale, firmato a norma di legge, e si rilascia per uso con-

sentito.



COMUNE DI BRUSCIANO

CITTA’ METROPOLITANA DI NAPOLI

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO - PUA
COMPARTO EDIFICATORIO SERVIZI INTEGRATI
CED 4
VIA E. P. FONSECA

-ATTO STEFANILE. -

(F. 3 - P.la 491)

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE.




Repertorio n. 10.023 Raccolta n. 7715 CARMINE ROMANC

==================== COMPRAVENDITA -——————-—=— pnm!':;.;z';?kmo
==================REPUBBLICA ITALIANA ===—=————————==

Il quattro agosto duemilaventidue, in Napoli nello studio alla Via
dei Mille n. 61 ==————==————=cccccccccccccceremmmmmms==e====aa—- Registrazione Telematica

Innanzi a me CARMINE ROMANO, notaio iscritto nel Ruolo dei eseguita 11 agosto 2022
Distretti Notarili Riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola, residente &ln. 35551
in Pomigliano d‘Arct:- con studio alla Piazza Sant'Agnese n. 4 ======= E’E”‘a :5"- £16.00
== §] COSTITUISCONO - ksl
Agenzia Entrate
QUAH VENCIHON! se=sssesanxsnnsess e nmmm————m———" Lol G |
1) Nicola Vittorio STEFANILE, nato a Comiziano (NA) il giorno 29 a-
prile 1942, con domicilio in Roccarainola (NA) alla Via Sarappa n. 23
codice fiscale STF NLV 42D29 CO29N semeseesemmeeeaeee e e e e e e
2) Rosita STEFANILE, nata a Nola (NA) il giormo 5 maggio 1972,
con domicilio in Roccarainola alla Via Sarappa n. 23, codice fiscale :
STF RST 72E45 FO248 ———rremsseesmsnscesssesesemsamesamans | (GOCHII0 8 2%325;’13
3) Angelita STEFANILE, nata a Caserta il giono 3 maggio 1974, H;;ggﬁmazmﬁ
con domicilio in Alvignano alla via Trento n. 15, codice fiscale STF Reg:pan: 25002
NLT 74E43 B963A =========== S —— Euro 294,00
4) Francesco STEFANILE, nato a Nola (NA) il giorno 11 giugno
1981, con domicilio in Rnccaralncuia alla Via Sarappa n. 23, cndic& fi-
scale STF FNC 81H11 F824Q) ; ====—=c———c—cccccceccasacnnnmannn=
quale acquirente: —======eeeeee e Trasseritio @ Caserta
5) la societd M.D. HOUSE S.R.L., con sede in Scisciano (NA) alla ! et 2hes
Via Camaldoli n. 44, capitale snmale euro 100.000,00 (centomila vir- ;EQ‘P::‘ DEQC
gola zero zero) interamente versato, codice fiscale partita IVA ed i- MR
scrizione al Registro delle Imprese di Napoli 08436591211, iscrizione
al REA - NA 958084, in persona dell'’Amministratore Unico e Legale
Rappresentante Domenico Modola, nato a Brusciano il giorno 18 gen-
naio 1968, domiciliato per la carica presso la sede sociale, a questo
atto autorizzato in virtl dei poteri derivanti dallo statuto sociale. ====-
Dell'identita personale dei costituiti io notaio sono certo. =======
Preliminarmente, per gli effetti dell'art. 2659 c.c., i venditori ri-
spettivamente dichiarano; ========——- = e ——
- Nicola Vittorio Stefanile, di essere vedovo, ============c=c==m=m==
- Rosita Stefanile, Angelita Stefanile, di essere rispettivamente coniu-
gate in regime di separazione dei beni; ======s=c==cc==———ce——===x
- Francesco Stefanile, di essere di stato libero, ————--ueu—_

======= CONVENGONQ =======————=e—c———c=x
s========== Articolo 1 - CONSENSO ED IMMOBILE --========-

Nicola Vittorio Stefanile, titolare della quota indivisa pari a
334/1000 (trecentotrentaquattro millesimi), Francesco Stefanile Rosi-
ta Stefanile, Angelita Stefanile, ognuno titolare della quota indivisa
pari a 2221’1 000 {duacenmvenﬂdue millesimi), ciascuno per i propri di-

====m—m——————————em=n=== VENDONQ =x== e
alla societa M.D. HOUSE S.R.L., che a mezzo del legale rappresen-
BETTEEL  vmcomcafeate oot s s st i oo e e e R e i




la piena proprieta del seguente immobile in Brusciano (NA), alla via
P. Fonseca, e precisamente; ——===s===——=sss======s======aas=sss
»+ ciiolo della consistenza catastale di 1.724 (millesettecentoventi-
quattro) metri quadrati, ricadente in zona "C.E.D. 4 (comparto edifica-
torio dei servizi integrati) con minima parte in viabllita da potenziare”
secondo le risultanze del certificato di destinazione urbanistica, confis
nante con particelle 478, 715, 713, con particella 181, con particalle
451, 85, 86, 87, con particella 480, ===——=ssn=sssmEsmm=——-———=—
riportata in Catasto Terreni del detto Comune, in ditta ai venditori, fo-
glio 3 particella 91, are 17.24, semin irrig classe 1, reddito dominica-
le euro 55,20, reddito agrario euro 14,69. =======s================
cnmammanmm==Arcolo 2 - PRECISAZION] ===sss=s=—==x=cgy

La vendita & convenuta a corpo e non a misura ed in essa sono
compresi tutti i connessi diritti, gli accessori, le accessioni, le pertinen-
ze e le servitu attive e passive comunque inerenti il fondo in parola. =
Le parti espressamente dichiarano che in relazione al suolo venduto,
ai sensi delle leggi 590/65 e 817/71, non vi sono aventi diritto alla pre-
|aZIONe, ==s=——==mm==——— s ——————————— s s
- Articolo 3 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE -=--= -

| sigg.ri Nicola Vittorio Stefanile, Francesco Stefanile Rosita Sto-
fanile, Angelita Stefanile, ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 6/6/2001 n.
380, T.U. delle Disposizioni Legislative e Regolamentari in Materia E-
dilizia, esibiscono il certificato di destinazione urbanistica rilasciato
dal Comune di Brusciano in data 28/07/2022 contenente le prascri-
zioni riguardanti I'appezzamento oggetto di questo atto e dichiarano
che, dalla data del rilascio ad oggi, non sono intervenute modificazio-

ni agli strumenti urbanistici dallo stesso emergenti, =========sssss-
Il certificato di destinazione urbanistica resta allegato in origina-
le a questo atto sotto a lettera "A”, ==m====—=mm=————ca=s=SSEE——
ER— ., T, LW T M
Il prezzo & convenuto in complessivi euro 172.400,00 (centoset-
tantaduemilaquattrocento virgola zero zero) ===—-- -

Le parti, ai sensi del D.P.R. 445/2000, consapevoli delle sanzlo-
ni penali di cui all'art. 76 dello stesso decreto per le ipotesi di menda-
cio, nonché dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanzin-
ria e della sanzione amministrativa prevista, dichiarano che questo al-
to & stato concluso senza alcuna mediazione immobiliare @ che |l
prezzo viene regolato come segue: ==================sSSsEEEE.-
* euro 57.581,60 (cinquantasettemilacinquecentottantuno virgola
sessanta) sono stati corrisposti in data odierna dalla societa vanditri-
ce a mezzo di un assegno circolare di pari importo, non trasferibile, -
messo dalla banca INTESA SANPAOLO SPA, in data odierna, all'or-
dine di Stefanile Nicola Vittorio recante il n. 3306138123 - 02] sssee-
* auro 38.272.80 (trentottomiladuecentosettantadue virgola ottantn)
sono stati corrisposti in data odierna dalla societa venditrice a8 MaELo
di un assegno circolare di pari importo, non trasferibile, emesso dalln
banca INTESA SANPAOLO SPA, in data odierna, all'ordine di Stafa-
nile Angelita recante il n. 3306138124-03; ===s======—====SSEREEE-
*+ aro 38.272,80 (trentottomiladuecentosettantadue virgola ottanta)
sono stati versati in data odierna a mezzo di bonifico bancario asegul-

2




to presso la Banca Intesa SanPaolo in data odierna a beneficio di
Stefanile Francesco TRN 0306940134423607483977040230IT; ===
*** euro 38.272,80 (trentottomiladuecentosettantadue virgola ottanta)
sono stati versati in data odierna a mezzo di bonifico bancario esegui-
to presso la Banca Intesa SanPaolo in data odierna a beneficio di
Stefanile Rosita TRN 0306940134340912483977040230IT . =—==——
| venditori ritirano gli assegni circolari, prendono atto dei bonifici
effettuati e, salvo effettivo incasso, rilasciano quietanza dell'intero
preac s
it Amcn|05 POSSESSD oibhdailbrainiidii ikl
Il possesso del cespite oggetto di questo atto viene trasfantn f' in
da questo momento alla parte acquirente, che da oggi ne godra i frut-
ti @ sopportera gli oneri. ========—=====s=mssssssssssss=amssmma———
smmmmm e eeeeee - Articolo 6 - GARANZIE
| venditori garantiscono 'acquirente: e ————— s
- in ordine alla legittimita formale e sostanziale dei titoli di provenien-
Z i, mm e e
- in ordine ad ogni ipotesi di evizione, sia totale sia parziale, dichia-
rando che sul cespite in oggetto non gravano garanzie reali, vincoli
derivanti da pignoramenti e da sequestri, privilegi, oneri e diritti reali
o personali che ne diminuiscano il pieno godimento e la libera dispo-
nibilitd, =————se—e— = e ———————
- di essere in regola con |I pagamentc dl qualunque tassa od imposta
(diretta o indiretta) comungque afferente il cespite alienato, impegnan-
dosi a corrispondere quelle fino ad oggi dovute, anche se accertate
od iscritte a ruolo in epoca successiva alla stipula di questo atto, ==-=
s==ss=s===ssa==== Articolo 7 - PROVENIENZA ====mmmmms -
La parte venditrice dichiara di essere divenuta titolare del cespi-
te alienato in virtu della successione di Di Maio Rosa (nata il giorno
02/01/1950 e deceduta il giorno 05/07/2000), alla quale in forza di
"legge sono stati chiamati il coniuge Stefanile Nicola Vittorio ed i figli
Stefanile Rosita, Stefanile Angelita, Stefanile Francesco; lindicata
successione risulta denunziata, relativamente al cespite in oggetto,
all'Agenzia delle Entrate Ufficio di Nola in data 27/03/2003 al n. 47
vol. 745 nonché tr.tta all'Agenzia del Territorio Ufficio di Caserta -
Santa Maria Capua Vetere in data 10/09/2004 ai nn. 43864/33715
(successione integrativa delle denunzie n. 84 vol. 716 e n. 87 vol.
717 del 07/02/2001), chiarendosi che a seguito di questo atto verra
curata la trascrizione tacita dell'eredita al fine di ripristinare la conti
nuita delle trascrizionl. =s====ss=ssnsrssrr e —————
A sua volta Di Maio Rosa aveva ricevuto il cespite in oggetto
per successione al padre Di Maio Rocco (nato il 06/05/1923), aperta-
si in data 07/03/1999 (denunzia di successione presentata all'Ufficio
del Registro di Nola al n. 46 vol. 745 e tr.tta il 10/09/2004 ai nn.
L L TG O e —— =
Al predetto Di Maio Rocco pervenne per successione al padre Dl
Maio Sebastiano fu Rocco, apertasi il 04/01/1829 (denunzia di suc-
cessione presentata all'Ufficio di competenza al n. 48 del volume 258
fr.tta il 02/01/1930 ai n.ri 36/38), =—=—e——ce—eerec e
memmnmmmenneses  AFCOIO 8 - IPOTECA LEGALE s==s=ssceccee--




| venditori rinunziann ail‘ipoteca legale di cui all'art. 2817 c.c.-. =

Per questo atto, auendo ad oggetto un suolo non agnc:nlo, e do-
vuta l'imposta di registro nella misura del 9% (con un minimo di euro
mille), mentre l'imposta di trascrizione e catastale nella misura di eu-
ro cinquanta ciascuna e non sono dovute 'imposta di bollo, la tassa I-
potecaria e i tributi speciali catastali. ===sssssssmmmmmmmmmmnmnmn=
—=============|mposta sostitutiva plusvalenze ======--r=====

Ai sensi del D.L. 1 marzo 2022 n. 17, le parti si danno atto che il
prezzo convenuto per la presente vendita, quale innanzi indicato,
non & inferiore al valore minimo di riferimento ai fini delle imposte di
registro, ipotecaria e catastale di cui all'articolo 7 comma sesto della
legge 28 dicembre 2001 n. 448 cosi come richiamato dall'articolo 2
secondo comma D.L. 24 dicembre 2002 n. 292 e successive modifi-
che ed integrazioni, valore quale risulta dalla perizia di stima redatta
dal geom Francesco Allocca, iscritto al Collegio dei Geometri e Geo-
metri Laureati della Provincia di Napoli al n. 7113, asseverata con
giuramento presso il Tribunale di Nola in data 2 agosto 2022 (cronolo-
gico n. 178/2022). ==s=s=m=====c=====ssmsssssss====———s—sse——

In argomento le parti si danno atto: —=—======sc——e————=======
* legge n. 34 del 27 aprile 2022 di conversione del dl 1 marzo 2022
n. 17 (legge pubblicata in Gazzetta Ufficiale n. 98 del 28 aprile 2022)
ha prorogato al 15 novembre 2022 il termine per la rideterminazione

del valore dei suoli edificabili; ======c==s=mm===s======———casnun===
* che il D.L. 1 marzo 2022 n. 17 prevede il pagamento dell'imposta
sostitutiva nella misura del 14% (quattordici per cento);, ========ww=-

* che le parti intendono versare |'imposta sostitutiva in forma rateale
con il versamento in 3 (tre) rate annuali, la prima delle quali & stata
versata in data odierna presso la Banca BPM filiale di Nola, come da
modelli F24 esibiti dalle parti, le quali prendono atto che sullimporto
delle rate successive sono dovuti gli interessi nella misura del 3%
(tre per cento) ANNUD; ======sssmems===—mm——ss——sssssass========
* che la rideterminazione dei valori e la conseguente obbligazione tri-
butaria si considerano perfezionate con il versamento dell'intero im-
porto dellimposta sostitutiva o, in caso di pagamento rateale, con il
versamento della prima rata (come indicato nella Circolare Agenzia
delle Entrate n. 20/E del 18 maggio 2016). ===w=w= s

Delle conseguenze fiscali dell'atto ciascuna parte si dichiara
compiutamente edofta. ==========————smsssssssss===——ssssaww=——
mm===—=c=c=ccc=ss===  Articol0 10 - SPESE =—=—========m e

Cedono a carico della parte acquirente le imposte e tasse di tra-
sferimento, nonché le spese notarili e di istruttoria legale. ==========

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato. ========

Di questo atto, in parte scritto di mio pugno ed in parte dattilo-
scritto da persona di mia fiducia su tre fogli per nove facciate, ho da-
to lettura alle parti che lo approvano e con me notaio lo sottoscrivono
alte ore tredlcu memmsmamssss—m———————m—ssassssTSSS=o=s==s :
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Francesco STEFANILE - === e




COMUNE DI BRUSCIANO

CITTA’ METROPOLITANA DI NAPOLI

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO - PUA
COMPARTO EDIFICATORIO SERVIZI INTEGRATI
CED 4
VIA E. P. FONSECA

- ATTO GIANNINO -

(F. 3-P.lla86 e 87)

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE.
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Repertoric n.16332 Raccolta n.13287 .

L'anno duemilaventidue, il giorno ventotto del mese di otto-
bre; in Nola; wvia Mareciape DS -—-———rmmressmsmmes————————
———————————————————————— { BEIIDIEUER J= st a i e i
Innanzi a me dott. Michele Fonza, Notaio in Marcianise, i-
scritte nel Ruclo del Distretto Motarile di Santa Maria Capua
VELEEE, == e e e e e S S e m

TRATtE Al L ENEn R e e e e e e e e e e T T T T
- Antonic GIANNING, nato a Brusciano (NAa) il 25 luglic 1962,
con residenza a Brusciano (MA), in via Tirone n.l4, codice REG I S TRATO

-

fiscale GHN NTH 62L25 B227 T, che dichiara di essere coniugato ﬁgenzia Entrate
dl Caserta

in regime di comunione dei beni ma di disporre di bene per- il 11/11/2022
al n. 34819

L § e e e e
L Serie 1T

PEErEe RS ran e s e S e e e e e e S e e S e
- Domenice MODOLA, nato a Bruscianc (NA) il 18 gennaic 19686,
codice fiscale MDL DNC 6BAl8 B227 P, domiciliato per la carica

presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella
TREASCRITTO
Agenzia del

munito dei poteri, e legale rappresentante, muniteo del poteri Territoric
necessari a norma di legge & di statuto della societd deno- f; giigﬂfi;ﬁT?gUEZ
minata:——————r=—mmmmmm s s S s — s — s m——— ai M.ri 4269B/33787
v, D, HOUSE S5.R.L.". con Sede Sociale: in Sciscianc (NA), via
Camaldoli n.44, capitale sociale interamente versato: Eureo
100.000,00, iscritta nel Registro delle Imprese di NAPOLI al
n. 08436591211, partita IVA: 08436591211, codice filscale:
DRANESEI21], EREXL i, SEBIEf et S e S e e i

Io notaio sono certo dell'identita personale dei costituiti.--

sua qualita di amministratore unico e legale rappresentante,

------------------- SI CONVIENE QUANTO SEGUE------==sm======—--
ARTICOLO 1 - Il signor Antonio GIANNINO--—--=—===========—=——-
---------------------------- FARER s e A e e e

alla societda "M.D.HOUSE 8.R.L.", che a mezzo del suc legale

- la piena ed esclusiva proprieta dell'appezzamento di terreno
non agricolo site in Brusciano (NA), via Pimentel Fonseca,
distinto in due diverse particelle, della complessiva consi-
stenza catastale di are nove e centiare settantasei, censito
con Loseguenti-———r—mr e s S S e e e T R s S S R S
DATI CATASTALIl-———————m e e e s e e e e e e e
Cataste Terreni zl1: foglio 3, particella 86, are 06, cent. 42,
qualitd: SEMIN IRRIG 1, Reddito Deminicale: Euroc 20,56, Red-
dite Agrarie: ke Ok fmr e e e e e e e e e e T
foglio 3, particella 87, are (03, cent. 34, gqualita: SEMIN
IRRIG 1, Reddito Dominicale: Buro 10,69, Reddite Agrarie! Euro

confinante nell'insieme con particelle B85, 830, BOO, 35, 460 e
0% salie: Altrlimmmr e r e e e e e S A A S S S



Ai fini della provenienza si precisa che alla parte wvenditrice
guante in oggetto & pervenuto in virth dell'atto di divisione
a rogito del MNotaio Antonle Terracciano di Afragola del 24
marzo 2010, repertorio n. 22581, raccelta n. 13173, registrate
a Casoria 1'8 aprile 2010 al n. 1303/1T e trascritto presso la
Conservatoria dei RR.II. di Santa Maria Capua Vetere 11 12
aprile 2010 ai nn. 13876/9207, con il guale Glannino Antonio,
qui costituite, e Glannino Gelsomina nata a Brusciano i1 12
aprile 196* procedevanc a divisione, tra l'altro dei suddetti
beni che si asseénava EIATNING: ANEONIO. s e e e e e e
Detti immobili erano pervenuti im wvirtd dell'atte di vendita a
rogite del MNotaio Antonio Terracclano di Afragola del 25
gennaio 1993, repertoriec n. 5123, raccolta n. 1785, registrato
a Napoli il 12 febbraio 1993 al n. 2558/V e trascritto presso
la Conservatoria deli RR.II. di Santa Maris Capua Vetere 11 18
febbraie 1993 ai nn. 388273253, con 1l gquale Esposito Santina
nata & Brusciano il 15 aprile 192p6, riservandosl 1l'usufrutto,
vendeva & Giannino Antonio e Giannino Gelsomina la nuda pro-
prietd dell'immobile in oggetto; l'usufrutio spettante a E-
sposito Santina =i @& consolidato alla nuda proprieta con il
decesso della stessa avvenuto in data 11 gennaic 2007.-—-——---—-
ARTICOLO 2 - Le parti convengono che guantc alienatg e' tra-
sferito a corpo, mnello statoc di fatto in cui si trova (ben
note alla parte acquirente, come dichiara), con ogni acces-
sione, dipendenza, pertinenza, servitu' attive e passive,
cosi' come “"visto e pilaciute", con particolare riferimento
alla servitl attiva di passagagio pedonale, carraio e per ogni
tipe di servizi insistente su parte dell'area p.lla 460, co-
stituita con 1'atto di divisione a rogito del Notaio Antonie
Térraccliano di Afragela del 24 marzo 2010, repertorio n.
22581, innanzi citato, trascritta presso la Conservatoria dei
RBR.II. di Santa Maria Capua Vetere il 12 aprile 2010 ai nn.
R I ) B e et
ARTICOLO 3 - La parte acquirente viene immessa da oggi nel
possesso legale e materiale di guanto acquistato.--———-—————=--
ARTICOLO 4 = Il prezzo si e' stabilite in Euroc 97.600,00
(novantasettemilaseicento wvirgela zero) che le parti, infor-
mate da me notaio del wvantaggi nel casc una di loro si fosse
avvalsa del diritto di depositare il prezio sul conto dedicate
da me all'uopo tenuto ai sensi di guanto previsto dall'art. 1
commi &3 e seguenti della legge 4 agosto 2017, n. 124, hanno
di comune accordo deciso di non depositare su detto conte, ma
di corrispondare con le modalitd di seguite indicate.---------
-------------- Modalita di Pagamento & Mediaziong-------=-—------
L& parti, consapevoli delle conseguenze penall, civili e
tributarie (poteri di accertamento dell'amministrazicne fi-
nanziaria e della sanzione amministrativa applicabile), in
caso di dichiarazioni mendaci, in via sostitutiva di atto di
noterieta' ai sensi e per gli effettl del D.P.R. n® 445/2000,
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dichiaranos ——memeem e
1. che il suddetto prezzo & stato e viene cosi corrisposto:--=
= quanto ad Euro 18.000,00 {(diciottomila/00) sono stati gia
versati a mezzo un assegno bancario non trasferibile di pari
importo all'ordine della parte venditrice, tratto su Banca
Intesa San Paolo S5.p.A., filiale di Brusciano, in data 9 1lu-
glio 2022 distinto econ il numero 934361559704 ;=——cmmmmcccmaa
= 1 residuali Euro 79.600,00 (settantanovemilaseicentn/00)
vengono versati in data odierna a mezzo assegno bancario non
trasferibile <all'ordine del venditore tratto in data odierna
su Intesa San Paolo filiale di Brusciano con il n. 9343615582~
D g e e e e e eSS e e
2. di non essersi avvalse per la conclusicne della vendita
dell'opera di un mediatore.===————=mmmecoo oo __

- rilascia quietanza di quante pagato, salvo il buon fine dei
suddetti mezzi di pagamento;-—====--eem—eooo______________

= assume le garanzie di legge, dichiarando che quante alienate
e' libero da trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli, pri-
vilegi anche fiscali, wvincoli e diritti reali di terzi in
T, = e e e e e e e e e e —————————————— e
------------------ Dichiarazioni urbanistiche--———————ecoooo____
Ai sensi della vigente normativa, la parte alienante dichiara
che dalla data del rilascio del certificato di destinazione
urbanistica, che si allega sub "A" ad oggi, non sono inter-
venute modificazioni degli strumenti urbanistici e, ai sensi e
per gli effetti della Legge 350/2003, che il terreno in og-
getto non €& stato percorso dal fuoco negli ultimi guindici

e it B Plusvalenza e base imponibile---==—ceeceooeo_
La parte alienante dichiara di volersi avvalere della L.
448/2001 e successive modifiche e proroghe (DL 17/2022, ed. DL
Energia) ed all'uopo dichiara che il prezzo & coeincidente con
guello della perizia giurata innanzi al Giudice di Pace presso
la Cancelleria di Nola in data 27 ottobre 2022 dal geom.
Francesco ALLOCCA, iscritto all'albo dei gecmetri della Pro-
vincia di Wapoli al n. 7113, giuramente CRON 350/2022. ----

------------------ Dispensa lettura allegati--—--====-cmocommee.
Le parti mi dispensanc dalla lettura di guanto allegato di-
chiarando di averne piena conoscenza.------—-emm oo __
---------------------------- Bpese - === e

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico
della parte acquirente.-—-——==-ocommmeeemo____________________
Di questo atto, in parte scritto con sistema elettronico ed in
parte scritto a mano, da persona di mia fiducia e da me no-
taio, su fogli une, per facciate guattro, ho date lettura
alle parti che 10 BPPIroOVAN0. —==-==—-mom o e s oo
Sottoscritto alle ore sedici e cinguanta.-————————mme
L




GIANNINO Antonioc
MODOLA Domenico.
Michele Ronza Notaio Sigille




Allegato “ # “all'atto

- COMUNE DI BRUSCIANO | 200 °
Provincia di Napoli
Via C, Cucea, n® 79 - 8003 Tel: 081/521.81.11 FAX:081/519.01.9)
SETTORE 6 mg & DA BOLLD
R SEDICE/DO
ntrate
Certificato n, 67/2022 7 Ry
TATIW - DS
CERTIFICATO DI D ONE ANIS 20 05590

5 206 0
WA

IL RESPONSABILE DEL SETTORE 6

VISTA la richiesta, prot. n. 22880 del 27.09.2022, inoltrata dal sig. Giannino Antonio nato a Brusciano (NA) il
25.07.1962, residente in Brusciano (NA) alla via Tirone n. 14, cf. GNNNTNG2L25B227T, in qualitd di
proprietario, avente ad oggetto il rilascio di cerfificato di destinazione urbanistica (di cui allart. 30 del DPR n.
380 del 06.06.2001 aggiornato al D.Lgs n. 301 del 2002), dei lotti censiti in catasto al Foglio 3 p.lla n. 86 -
ar; -

- VISTO lo strumento urbanistico vigente - P.U.C. del Comune di Brusciano:
CERTIFICA

Nel P.U.C. vigente - approvato con Delibera di Consiglic Comunale n® 1 del 19.01.2013 e
successivamente Pubblicato sul B.U.R.C. n. 10 dell'11.02.2013, vigente dal 12.02.2013 - le Particelle;

-~ . 86 - 87 del Foglio 3 ricadono in zona CED 4 (Comparto edificatorio dei servizi integrati).
Le prescrizioni urbanistiche e le relative norme di attuazione, di ogni singola zona, sono riportate negli

allegati prospetti, con I'avvertenza che con il presente certificato non si attesta la integrita della capacita
edificatoria dell'area in relazione a pregresse realizzazioni edilizie e/o asservimenti.

Si ricorda che le aree oggetto del presente certificato sono state dichiarate zona sismica e quindi sono.
soggetie alle prescrizioni della legge 2.2.74 n. 64 e successive modifiche ed integrazioni.

Questo documento & valido fino alla modifica dello strumento urbanistica PUC vigente det/Cc
Brusciano e comunque non oltre un anno dalia data del rilascio.

[
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aCa rarelle 3 confine con il territorio
jarie, direzional, turistiche, ricettive &

comunale di Castello di Cisterna, i sedi di attivita terzi
commerciali ed una quota lle atirezzature pubbliche € di uso pubblico, per la creazione diun polo,di senviz
integrati, di dferimento anche per l'ambito sovracomunale.
2. Tali Zone, perimetrate nelle planimetrie di PUC. s attuano mediante PUA. e relativo Comparto
edificatorio al sensi degli artt. 13 ¢ 34 della LR. 16/04.
3. | comparti edificatori ad uso commerciale, fgrziario, direzionale € servizi integrat individuati sulle cartografie
di piano sone: .
o CED%
« CEDZ
o CED3
o CED4
» CEDS
« CED6
4. WPUA. di cui al pracedente comma deve essere redatlo per lintero comparto risultante dalla cartografia d
pU.C.nel rispetto dei \racciati viari, degli allineamenti stradali e del parametﬁ fissafi nella scheda allegata alle
presanﬁ Norme.
5. Parametri della zona CEDn:
' o St=100% su ficie comparto,
o Sf=T70% St
+ Scomp=30% St
« Indice teritoriale ()= 1,5 me/mg;
» rapporto di copertura non superiore al 50% della SF.
. altezza massima consentita di mt 11,00;
o distanze minime tra pareti finestrate € non € pareti di edifici antistanti 10,00 mt e dal confine di 5,00n
6. Dovranno essere inolire rispettate le prescr'mun‘u della citata scheda per ¢l me posizione, &
e configurazione delle aree @ destinazione pubblica, salvo quanio previsto al successivo punto 7.
7. Ogni comparto € costituito da unad superficie fondiaria (S, area di trazigne yolumetrnca,
' iton e da cedere gratu‘ﬂamenle al

| 70% della superficie \erritoriale e da una superficie,

pensati mp), nella quota defla restante
realizzazione della viabilita delle attrezzalure pubbliche & di uso pubblico.

ioni distributive del Comparto, Sempre che motivate, vanno sottoposte &

ia redazione di Pr

8. La variazione delle previs distri
etrazione Comunale, che puo consentire prev
propna deliberazione, la m

allintera zona territoriale omogenea €
il rispetto delle quantita di superfici ad uso Pl

rappreseﬂta i

azione.
possibile realizzare unitariamente 12 pro anovolumetrica, il P.U.A. potrd
i inistrazio comunale. | perimetro di ciascuno

dovra permetiere una corretta dislocazione sia dei fabbricall rd urbanistict.

i ici i temazione dei lotti e del territorio CirC
dovranno definire in maniera
marciapiedi, alberature, pauimentazinni |

urbani) sia attraverso la loro accur

qualita. Analogo riterio dovra essere esteso alla progettazioné - .

da prevedere finiture in matenali \ali da garantire un buon inserimento ambientale. Al margini della’

qualunque tipo dovra essere realizzata una fascia di proprieta pubblica di almeno 3 metri di profo
i 2 cbn alberi ad alto fusto & organizzata a yerde.

.~ dovra essere ptantumata




Q COMUNE DI BRUSCIANG (Na) P.U.C. - componenTe

OPERATIVA NTA

11. Usi previsti: U2/1, U2/2.1, U2/2.2, U2/2.3, U213, U2/4, U2/5.1, U2/5.2, U206, U217, U2/8, U2/9.1, U2/8.2,
U210, U2/11, u2112.1, U2/12.2, U21M2.3, U3/2, U511, US/2.

Art. 42-Zone G1: Attrezzature turistiche ricettive esistenti

La Zona G1 comprende aree in parte gia destinate ad attrezzature turistiche ricettive.

o e di o allat6 della L. 217/83 (qualora legitimamente realzzate) saramo sofioposte al vincoi.di
destinazione di cui alla L.R. n.16/2000. ' - P4 :

In tale zona, sono ammessi inferventi edilizi diretti secondo le categorie di cui al DPR.380/2011 e smi:
® manutenzione ordinaria e straordinaria~e ristrutiurazione edilizia e I'ampliamento, degli edifici
esistenti: i suddetti interventi non devono comportare il frazionamiento delle strutture esistenti
e sono subordinati alla stipula di un atto di vincolo di destinazione d’uso di cui alls R,
n.16/2000. . . : .
* Per gliinterventi di ampliamento dell'esistente valgono le seguenti norme di edificazione:
* indice di utilizzazione fondiaria: non superiore a 0,5 mg/mg;

*» altezza dei fabbricati: non Superiore a 4 piani, oltre ad eventuali piani interrati o seminterrati
con un massimodi15ml:. .

altezza minima dalle strade : 10 ml;
* distanza minima dai confini: 5 ml.
= Sono consentite minori distanze fra edifici o gruppi di edifici ad uso ricettivo alberghiero che,

pur mantenendo F'unita della. proprieta, propongano soluzioni migliorative dell'maﬂg,%ﬂi;in
mediante presentazione di un PUA di iniziativa privata a livello edilizio, ovvero quando le opere

richieste comportino una migliore distribuzione e rapporto tra i volumi ed una piu-valida
provata possibilita di utiliz:a;lune delle aree scoperte.

* Glistandards edilizi relativi ai parcheggi, calcolati secondo normativa, possono esse_rg_g‘?,lcqvati

all'interno o all'esterno dei fabbricati.” i

'h-
At
= Zone | :A O 1 - lU_L_'-..L:
1. 1 nuovi distribuzione di carburante ed i servizi connessi potranno essere ubicati, nelf'ambito ‘di specifico

piano redatlo dall’ Amministrazione Comunale, nelle fasce di rispetto delle strade ovvero in areg :fa?};ilmente
accessibili anche se a destinazione agricola, A, ot

2. Per gli impianti esistenti sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinariagtnonché -gli
interventi di adeguamento tecnologico documentati. Py,

3. | nuovi distributori di carburante potranno essere dotati anche di impianti di lavaggio e grassag Jio; ditservizi
igienici ed eventuali altri locali di servizio o ristoro per una volumetria complessiva non superiofesimc. 500,
con una altezza massima ambientale non superiore a m. 4,50 escluse jo pensiline per le qualié‘éonsentita
una allezza ambientale di ml. 550. | nuovi impianti devono avere le caratteristiche delle . stazioni, di
rifomimento e delle stazioni di servizio cosl come definite dalla normativa statale e regionale vigente. * ¢4
4. ' fatto obbligo alle aziende individuate nel Rapporto Ambieniale, paragrafo 4.1 b1 b3+ Siti pofeiz
inquinanti, di dotarsi di un progetto di bonifica del sito inquinato cosi come previstg dall's

1. Tali zone sono destinate all'esercizio delagricoltura, inteso non soltanto come

come funzione di salvaguardia del sistema idrogeologico, del paesaggio agrario e dell'ant
naturale, . - .

Tali zone sono articolate eome seque:
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lo Notaio Michele Ronza, di Marcianise, certifico che
la presente copia, sun. .. 4C  iacciate. 2 conforme

all'oripinale, firmato a norma di legge, e si rilascia
per uso consentito.

Marcianise, addi ....... ({éﬂﬂwﬂéﬂm




COMUNE DI BRUSCIANO

CITTA’ METROPOLITANA DI NAPOLI

PIANO URBANISTICO ATTUATIVO - PUA
COMPARTO EDIFICATORIO SERVIZI INTEGRATI
CED 4
VIA E. P. FONSECA

-ATTO ESPOSITO - DI PIETRANTONIO -

(F. 3-Plla 1275 - 1291)

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE.




Repertorio n.16704 Raccolta n.13611 -

L'anno duemilaventidue, il giorno ventisette del mese di di-
cembre, in Brusciano, via Tirone n.24.-——————"————-——————————
———————————————————————— (1 27/12/2022 )======————— - ————
Innanzi a me dott. Michele Ronza, Notaio in Marcianise, 1i-
scritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Santa Maria Capua

Vetere, ———————————— - - -

"Parte Alienante"--------—-— -
- Francesca ESPOSITO, nata a Brusciano (NA) il 9 novembre
1935, «con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone n.Z24,
codice fiscale SPS FNC 355849 B227 K, che dichiara di essere
libera-————===="""""""—"—— = ———
- Maria Grazia DI PIETRANTONIO, nata a Brusciano (NA) il 15
giugno 1959, con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone
n.22, codice fiscale DPT MGR 59H55 B227 G, che dichiara di
essere libera-------—-—-——————————"—————————— -
- Antonio DI PIETRANTONIO, nato a Brusciano (NA) il 7 luglio
1966, con residenza a Brusciano (NA), in via Tirone n.22,
codice fiscale DPT NTN 66L07 B227 N, che dichiara di essere

coniugato in regime di comunione dei beni ma di disporre di

"Parte Acquirente"-----------------————
- Domenico MODOLA, nato a Brusciano (NA) il 18 gennaio 1968,
codice fiscale MDL DNC 68A18 B227 P, domiciliato per la carica
presso la sede sociale, che interviene al presente atto nella
sua qualita di amministratore unico e legale rappresentante,
munito dei poteri, e legale rappresentante, munito dei poteri

necessari a norma di legge e di statuto della societa deno-

"M.D. HOUSE S.R.L.", con Sede Sociale: in Scisciano (NA), via
Camaldoli n.44, capitale sociale sottoscritto: Euro
100.000,00, capitale sociale versato: Euro 100.000,00, i-
scritta nel Registro delle Imprese di NAPOLI al n.
08436591211, partita IVA: 08436591211, codice fiscale:
08436591211, REA n. 958084-——---—-—"—=———————————————

To notaio sono certo dell'identita personale dei costituiti.--

ARTICOLO 1 - I signori Francesca ESPOSITO per la quota ideale
pari ad 2/4 (due quarti), Maria Grazia DI PIETRANTONIO e An-
tonio DI PIETRANTONIO, ciascuno per la quota ideale pari ad
1/4 (un quarto) e tutti insieme complessivamente e solidal-

mente per l'intero,----———--————--— -

alla societa "M.D.HOUSE S.R.L.", che a mezzo del suo legale

rappresentante-------———----—-—--————————————— -

- la piena ed esclusiva proprieta dei seguenti immobili siti

Michele Ronza

REGISTRATDO
Agenzia Entrate

di Caserta

il 05/01/2023

al n. 625

Serie 1T

TRASCRTITTO
Agenzia del
Territorio

di CASERTA-SMCV

in data 09/01/2023
ai N.ri 977/766



nel Comune di Brusciano, via Pimentel Fonseca catastalmente
via Padula, n.snc, e precisamente:-—-—————----"""—"——-——"—"—"—"—"—"—~—\—————
- dell'appartamento ad uso abitativo posto al piano terra, con
annessa corte circostante, della consistenza catastale di wvani
tre e mezzo, censito con i seguenti------———----—————-————————
DATI CATASTALI--—————————————————————————————
Catasto dei Fabbricati al: foglio 3, particella 1275 sub 1,
piano T, categoria A4, classe 4, superficie catastale totale
mg. 82, consistenza vani 3,5, con rendita di Euro 155,45-——-—-
confinante come da mappa catastale di seguito allegata;-------
- del locale deposito posto al piano seminterrato, della
consistenza catastale di metri quadrati quarantasette, censito
con i seguenti---———---"""----—————-—
DATI CATASTALI--————————————————————————————————
nel Catasto dei Fabbricati: foglio 3, particella 1275 sub 2,
piano S1, categoria C2, classe 3, consistenza mq. 47, con
rendita di Euro 87,38-———--——-"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—— = ———

- dell'appezzamento di terreno non agricolo sito in Brusciano
della consistenza catastale di are tredici e centiare undici,
censito con i seguenti--—-—-—---"""-"--"-—————-————————————————————
DATI CATASTALI--—————————————————————————————
Catasto Terreni al: foglio 3, particella 1276, are 13, cent.
11, qualita: SEMIN IRRIG 1, Reddito Dominicale: Euro 44,69,
Reddito Agrario: Euro 11,17 (derivante dalla particella 85)---
confinante con la corte del fabbricato particella 1275 e con
le particelle 86, 91 e 451 del foglio 3, salvo altri.-—--------

Ai fini della provenienza si precisa che alla parte venditrice
quanto in oggetto €& pervenuto in virtu del seguente titolo
mortis causa:i—————— """ - —————mm
- successione legittima a Esposito Carmela nata a Brusciano il
21 giugno 1933 e qui, ove in vita domiciliava, deceduta nubile
e senza figli in data 4 novembre 2009, lasciando a sé super-
stiti, quali wunici successibili ex lege la sorella Esposito
Francesca ed i1 nipoti Di Pietrantonio Maria Grazia e Di Pie-
trantonio Antonio, tutti qui costituiti; la relativa dichia-
razione di successione ¢& stata presentata all'Agenzia delle
Entrate di ©Nola 1in data 8 ottobre 2010 ove e annotata al n.
1101 del volume 9990 ed e stata trascritta presso la Conser-—
vatoria dei RR.II. di Santa Maria Capua Vetere il 24 GENNAIO
2011 ai nn. 2280/1662 . ———=—————————m
Ai fini della piu remota provenienza, detti immobili erano
pervenuto alla signora Esposito Carmela, innanzi generaliz-
zata, in virtu dei seguenti titoli:i--------"-"--—————————
- atto di donazione a rogito del Notaio Nicola Monda di Napoli
del 15 settembre 1969, repertorio n. 65112, registrato a Na-
poli il 17 settembre 1969 al n. 12573 e trascritto presso la
Conservatoria dei RR.II. di Santa Maria Capua Vetere con il

quale Esposito Orazio nato a Brusciano il 15 dicembre 1898 e



Di Maio Giovanna nata a Brusciano il 27 luglio 1903, donavano
alla figlia Esposito Carmela gli immobili urbani in oggetto;--
- atto di donazione a rogito del Notaio Luigi Coppola di Ma-
rigliano dell'l novembre 1974, repertorio n. 16645, raccolta
n. 1579, registrato a Nola il 18 novembre 1974 al n. 3297 e
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Santa Maria
Capua Vetere il 23 novembre 1974 ai nn. 26305/23025, con il
quale Esposito Orazio e Di Maio Giovanna, riservandosi 1'u-
sufrutto, donavano alla figlia Esposito Carmela la nuda pro-
prieta della zona di terreno in oggetto; l'usufrutto spettante
ail signori Esposito Orazio e Di Maio Giovanna si e consolidato
alla nuda proprieta con il successivo decesso degli stessi.---
ARTICOLO 2 - Le parti convengono che gquanto alienato e' tra-
sferito a corpo, nello stato di fatto in cui si trova (ben
noto alla parte acquirente, come dichiara), con ogni acces-
sione, dipendenza, pertinenza, servitu' attive e passive,
cosi' come "visto e piaciuto".- - —————
Insieme alle unita immobiliari urbane sopra descritte vengono
altresl compravendute le quote di comproprieta condominiali
spettanti in base alla legge ed ai titoli di proprieta.-------
ARTICOLO 3 - La parte acquirente viene immessa da oggi nel
possesso legale e materiale di quanto acquistato.-—-————---———-
ARTICOLO 4 - Il prezzo si e' stabilito in complessivi Euro
266.300,00 (duecentosessantaseimilatrecento virgola zero) di
cui Euro 135.200,00 (centotrentacinquemiladuecento/00) per gli
immobili urbani ed Euro 131.100,00 (centotrentumomilacento/00)
per 1l terreno; che 1le parti, informate da me notaio dei
vantaggi nel caso una di loro si fosse avvalsa del diritto di
depositare 11 prezzo sul conto dedicato da me all'uopo tenuto
ai sensi di gquanto previsto dall'art. 1 commi 63 e seguenti
della 1legge 4 agosto 2017, n. 124, hanno di comune accordo

deciso di non depositare su detto conto, ma di corrispondere

Le parti, consapevoli delle conseguenze penali, civili e
tributarie (poteri di accertamento dell'amministrazione fi-
nanziaria e della sanzione amministrativa applicabile), in
caso di dichiarazioni mendaci, in via sostitutiva di atto di
notorieta' ai sensi e per gli effetti del D.P.R. n° 445/2000,

1. che il suddetto prezzo e stato e viene cosi corrisposto:—---
- quanto ad Euro 65.000,00 (sessantacinquemila/00) sono stati
gia versati a mezzo sette assegni bancari non trasferibili
tratti su Banca Intesa San Paolo SpA, filiale di Brusciano, e
precisamente-—-—-—--—----"""-"-"-"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—~—~—~(—~(—(—(—(——
-— assegno n. 9343615594-01 del 9 luglio 2022 dell'importo di

Euro 7.500,00 (settemilacinquecento/00) all'ordine di Esposito

-- assegno n. 9343615595-02 del 9 luglio 2022 dell'importo di

Euro 3.750,00 (tremilasettecentocinquanta/00) all'ordine di Di



Pietrantonio Maria Grazia;-—-—-—————————————————————————————————
-— assegno n. 9343615596-03 del 9 luglio 2022 dell'importo di

Euro 3.750,00 (tremilasettecentocinquanta/00) all'ordine di Di

-- assegno n. 9343615591-11 del 9 luglio 2022 dell'importo di
Euro 15.000,00 (quindicimila/00) all'ordine di Esposito

Francesca;—————————————————————————— - ——————————
-— assegno n. 9343615593-00 del 9 luglio 2022 dell'importo di
Euro 7.500,00 (settemilacinquecento/00) all'ordine di Di

-- assegno n. 9343615592-12 del 9 luglio 2022 dell'importo di
Euro 7.500,00 (settemilacinquecento/00) all'ordine di Di
Pietrantonio Maria Grazia;---—-———---"-"""""-"-"-"""—"—"—"—-"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"———
-— assegno n. 9343615584-04 del 14 novembre 2022 dell'importo
di Euro 20.000,00 (ventimila/00) all'ordine di Esposito

- 1 residuali Euro 201.300,00 (duecentounomilatrecento/00)
vengono versati in data odierna a mezzo n. tre assegni bancari
non trasferibili tratti 1in data odierna su Intesa San Paolo
filiale di Brusciano: uno di Euro 90.650,00 con il n.
9343615589-09 all'ordine di Esposito Francesca, due di Euro
55.325,00 n. 9351165942-01 all'ordine di Antonio Di Pietran-
tonio e n. 9351165941-00 all'ordine di Maria Grazia Di Pie-

2. di non essersi avvalse per la conclusione della vendita
dell'opera di un mediatore.-———-——--"""""""""-"-"—-"—-"—-"—-"—"—"—"—~—~—~—~—~—~—~———
ARTICOLO 5 - La parte venditrice:--—-—--—-—-—-——-—-—————————————————
- rilascia quietanza di quanto pagato, salvo il buon fine dei

suddetti mezzi di pagamento;--------------—-—-——-———————————————

- assume le garanzie di legge, dichiarando che quanto alienato
e' libero da trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli, pri-
vilegi anche fiscali, vincoli e diritti reali di terzi in

geNere . —— = o

La parte acquirente da' atto di aver gia' ricevuto le infor-
mazioni, 1 libretti degli impianti e la documentazione, com-
prensiva degli attestati 1in ordine alla attestazione delle
prestazioni energetiche dell'appartamento in oggetto, cosi
come disposto dal nuovo comma 3 dell'art. 6 del D.Lgs. 192 del
2005, come modificato dal Decreto Legge n.63 del 4 giugno 2013
convertito con modifiche in legge n.90/2013, che si allega al
presente atto sotto la lettera "B". La parte alienante di-
chiara che detto attestato deve considerarsi vigente e per-

tanto wvalido non essendo intervenute modifiche che richie-

La parte alienante, edotta e consapevole delle sanzioni penali
previste dall'art.76 del D.P.R. 28/12/2000 n.445 per le ipo-

tesi di falsita' in atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate,



dichiara, per gli effetti della normativa urbanistica:--------
a) gli immobili di cui al presente atto sono stati edificati
in forza di Nulla Osta per Esecuzione Lavori Edili pratica n.
21/68 rilasciata dal Comune di Brusciano in data 22 marzo
1968, provvedimento edilizio realmente esistente e riferibile
agli dimmobili in oggetto secondo quanto deciso dalla Cass.
Sez. Un. 22 marzo 2019 n.8230.-————=————————————————————————-——
INFORMAZIONE DELL'ACQUIRENTE ED OBBLIGHI DELLA PARTE ALIENANTE
IN RELAZIONE ALLA REGOLARITA' URBANISTICA-———-—————————————————
La parte acquirente dichiara di essere stata informata degli
estremi del suddetto/i titolo/i in data anteriore al presente
atto al fine di far effettuare da tecnico di sua fiducia ve-
rifiche (sull'esistenza di eventuali titoli) e sulla confor-
mita dell'unita immobiliare a quanto autorizzato e/o assentito
nei titoli.--————-"""—""""""———— -
La parte alienante garantisce che 1'immobile ha i necessari
requisiti per l'agibilita (anche se manca il certificato e le
parti questo lo accettano).--—-————"-——----——————————————————
Le parti concordemente dichiarano di non essere a conoscenza
per loro scienza o tramite tecnici di fiducia di difformita
rilevanti ai fini della normativa urbanistica ed in ogni caso,
ferma restando la commerciabilita del bene in forza del titolo
suddetto, ove risultassero difformita all'esito di successive
indagini, la vendita s'intende conclusa per l'acquirente nello
stato di fatto in cui 1l'immobile si trova con ogni eventuale
successiva sua modifica per regolarizzazione a suo carico.----—
Quanto ai terreni, ai sensi della vigente normativa, la parte
alienante dichiara che dalla data del rilascio del certificato
di destinazione wurbanistica che si allega in copia conforme
all'originale sub "C" ad oggi, non sono intervenute modifi-
cazioni degli strumenti urbanistici e, ai sensi e per gli
effetti della Legge 350/2003, che le zone di terreno in og-

getto non sono state percorse dal fuoco negli ultimi quindici

La parte alienante dichiara di volersi avvalere della L.
448/2001 e successive modifiche e proroghe (DL 17/2022, cd. DL
Energia) ed all'uopo dichiara che il prezzo & coincidente con
quello della perizia giurata innanzi al Giudice di Pace presso
la Cancelleria di Marigliano in data 11 novembre 2022 dal-
1'Ing. Vincenzo Esposito, iscritto all'albo degli Ingegneri

della Provincia di Napoli al n. 9679, RG Affari Amministrativi

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato di-

chiarando di averne piena conoscenza.-—-———-—-————————————————————

Le spese del presente atto e sue conseguenziali sono a carico
della parte acquirente.------------—--—-—-—-——————————\—————————

Di questo atto, in parte scritto con sistema elettronico ed in



parte scritto a mano, da persona di mia fiducia e da me no-
taio, su fogli due, per facciate sei, ho dato lettura alle
parti che lo approvano. —-———-—-———""--""-"-"—"—"—"———"—"—"—"—~—~—~"—~—(—(—(—~—~\—~\—\—(———
Sottoscritto alle ore dodici e cinquanta.--—————--"—"""---—————
Firmato:

ESPOSITO Francesca

DI PIETRANTONIO Maria Grazia

DI PIETRANTONIO Antonio

MODOLA Domenico.

Michele Ronza Notaio Sigillo
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Lo szzicre
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fiperts lindice i prestazions energstice rimnovabile e
mente doll'tmmebile tecondo wne standord,

NSUMESTIN

non rianerealils, nonché una stima dell'energia consumata onnual-

Frestezion! energeliche deglt impiendi & sfima dei consuemi Ji engngis
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Lo sezione rlparte gli interventi roocomondert & fs stima dei roeltet eonseguibif, con il singolo Itervenic o con g realizzazlone

dell'insiema of essi, esprimendo ura volutazione & massima del petenzicle di rmiglioramento dell'edificic « Immobile epgettc
dell'ctestate di prestotions energetica
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Lo sexisne ripeda informaziont sulie opportunitd, gndhe in tormin di strumentt of scefegne nozionali o locall, legate ol asecuzione o
diagresi energetiche & Tnterventi di riqualificozions energaties, comprase Is risteutturozicn b portarti.

L'immaobile nelio stato dT fatto in cui si treva necessite di une ristrotiurazions impertante.

REMNA FABBRICATO - INVOLUCRO QPACD

FEM 2 FABERICATO - iINVOLUCRO TRASPARENTE
RErS 3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIOMNE - INVERNO
REM 4 EMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
REM & FOMNTIRINNOVABKLI

| . . .
m Ente/Organisme pubblice IE Teenice obififate rm Crganismeo /$ecieia

Nome & Cagnome / Denamingxione | geom. Francesoe Allocsa

indlrizze Wi Gardenie 4 B .

E-mail s.olisecafroncesco@gmet.com - francesca.allotca @geopec. It -

Telefene - : IR L5565 - T
T.'i_lﬁ.l_r: i Ceeneine B )

Drdineﬁﬁ«crizirﬂ;e ...... ) D;;;in Geametsi Prc:'vi!'lci;_;ﬂ_i Mopalf _m.t
Dichiargzione di indipendeaza | ¥ sotiacrittc zonflitalone peom. Franmvies Allora, tomapeves delle seaporas BTV creenle o7 sonst Gogls o 307 & A6T I e

Porely ed of sens? d=llart.d elsl OPR |6 aprite 2273, . 74, al fie di pofal Pvifg=ee oon Indlpardenza wd mparzballvia o givdieio
labiviaa ol Seqgetlc Cenificators per il tlema edlifcla, /Il s THOHIARS Passanzs o tonllita di iteresil, e 'oire espressa
aRruvevss il ion coinvelgimeats dilelo o indirete con | prosition de? metesal & daf componen In asgo Vieorporml, ranghi iispats
i wattagal che paetans derdvarne of sdeedents, = di nan ostare 1e' caonfuge, ne' pocente firm ol fuarto grage tlal prapaledaris, of
sent del tomma k), art. ¥ dol DPR Hé oprlle 20013, no 25

informazion’ aggivntive

E' stalo eseguits almena vn sopralivego/rlieve sulladificio ohbligatorie per la redazisne det

presente APE? a!

L B PR

Il sefiware wiilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e goranzia di scostamenio meseime dei 8 j
tigulati conseguiti rispetto ai valeri oHenuli per mazzo delte strumento di rifeimente nozlanaie? !
Aj fini deile redozione def presents aHestate & stato ulilizzolo un soffware che impiaghi un metodo NG

di caleala semplificate?

— — — .
Il presenie aftestato & reso, dal soffoscrite, in Forma di dichiarazione sostiiufiva di afto notokie of serf
44572000 e dolladicolo 15, comma 1 def P.lgs 192/2005 cosi come madiflcats dafl’arficsle 12 d

LData di emissione 22/12/2022 Firme e timbro def tecnics o firma digiicle
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Il presemte dedumnents attaste by prestaziene e o classe energefica dell'edificio o deil'unfta immobiiara, ovvers lo guomiitd df ener-

g necessarla ad assicvrore 1| comfort attraverss | diversi servizi erogati doj sistemt techicl presendi, i condizioni convenzionali dluse.
A fire ofi individuare la potenzialita di migliorsments delln prestazlone snergeticn, attestato riparta informdarion spedfiche sulle
prestozioni energetiche del fobbricato e degll impianti. Viens altresl Indicota o classe energetica pii efevata raggiungibile in cose
di revlizzozione delle misure mighorative consigliaie, cosi come descritte nelfa sezione "reccomandezioni™ (oo 2).

PAIRAA PAEINA

Informazieni generali: frat le informaziont generalt & riportata la metivazione ollu bose della redazions deill APE, MelFambite ded
perieds di valldite, cid non praciude l'uso dell' APE stesse per i fini di legge, snche se differenti da queki ivi indicati,

Frestazione energelica glebale (EPglnren) : fabbisogne ormuale df energia primaria son rinnovablla relative g tusti i servizi ero-
gati dai sistemi teantel pegsent], in basa a! quale & identificate lo closse di presiazione dell'edificie in vne scala da A4 {edifids pin
efflclents] o G (ediflcha mens efficiente).
Prasturione energefica del fobbricalo: Indice qualitative de! fabbisogno di energio recessario per il seddisfocimente del confort
interng, indipendente dolla tipologia & dal rendimente degli Impianti presenti, Tale indice do un'ndleazione di come l'edificio,
d'estate & lnvarno, lsola fermicomente gli ambient! interni rispatto affembiente esteme. La wala di valutazione qualifative uHllzza-
1 oterve i seguente oriterlos

1331 . UF" " g ok Ty
(;_‘D :ilhIAL!iﬁ. ALTA jQ}; QIM:I.I-‘TA MELA [J,\.:} LHUALITA" BALEA

| valort di soglin per la dafinizlone dei fivello di quaolité, seddivisi per fipa di indicatore, sone riportati nalte linee guido per
Fattestazicne energetica degli edific] df cvi ol decreto previste doll’articole &, comma 12 del digs. 192/2005,

Edificie o energia quas! zerp: edifidie ad altissima prestazions anergetica, coloolata conformemente olle disposizion! del decrete
legictative 19 ogosto 20035, n. 192 e del decrste ministeriale sui requisiti miniml previste dail’aricele 4, comma 1 del dlgs.
192/2005. § fubbisogre energetice moka bosss o guasi nullo & coperto in misure sigaTficativae da energio do fort rinnovabili, pro-
dotta olfinternc del confine del sisteme {in siu). Uno spunta sulfopposits sporio odiocente allo scala di classiflcazione indico
Fapportenenza dall'edificio oggetto dell'APE a gresta cotegerio.

Riferimendi: raffronte con lindice di prestarions glohole non rinnevabile di un sdificio simile ma doteate dei reguisit! miniml degli
edHlef nuavi, nonché con lo media degli indic? di prestozione degll edifici esistentt sinili, ovvero comraddisting da stes s tipologic
d'usa, tipologio costruniva, zena climaticn, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell atestato.

SECUNDA PAGINA

Prestazioni enezgetiche degli impionti ¢ consumi stimeti: lo sezione riporta lindice o prestarione energetica rivnavobile & non
rinnovabile dellimmobile cggeto di oftestazione. Tali indici informane sulfs percentuale di energia rinnovabkile utifizzoro
daliimmobile rpatta ol totale. ba sezione riperta infine Une stims del quontitative df energia consvmcta annualmente daftimmabile
peconde un use standard, suddivist per fipalogio di fonte energetica utilizzata.

Ruaccomandazioal: di seguito si riperta g tabella che dossificr le tipologie dl mterverte roccomandate per la rigualificazione -
nergetica e la rishrutturazione impaortante.

RIGUALIFICAZIONE ENHERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO UNITA" IMMOBILIARE - Tabeily doi Codicl
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TRnt 0 reaseicato - wvowero oraca o

| RENZ . Fab3RICATO - INVOLUGHS TRASPARENTE
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TERZA FAGINA

L terza poghe riperte ko quantitd df energia prodotta in sie ed esportata anrualmente, nonché la swe fipologia.

Efparta fnfine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente gi febbricato e agh impdanti, | dati di magglar dettaglio alfo base
del caicolo,
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g REGIONE CAMPANIA

Mﬂiﬁs‘fﬂ di Avvenuia Fresentazions APE

APE - Residenziale Cggetio deli'attestato UNITA (MMOBILIARE
Codice Utenfe SCERTIGDS Numero Progressivo APE -

Tipologla intervenio Altro Btaia Ervisstors AFE  Data Scatenzs APE
PASSAGGHD DI FROPRIETA a2z . 2122032
DATI CATASTALI

Comune  BRUSCIAND Fravingis A Indirizzn VIA PADULA BHNC Civige SNC
Flang T-51 frternc 1 Ciasaiticazions DP.R.412/43  FEt  Cai Catast. A4 Zonz Clim.
Anne gl Cosiruzione 1963 Foglic 3 Sez, Urh, Particella 1275 Sub 1- - --

DATI SOGGETTO CERTIFICATORE
Tipologfa Tegnlco ebilitete Denominazione  GEGM. ALLOCCA FRANCESSD
Tilclo GEOMETRA W, Drdine 7113 deffz Frovingka i HAPGLI
hame FRANCESCO Cognome ALLOCTCA C.F. LLCFMCTSP25G8120
Indirizze  Vim GARDENE Comune  BRUSZIAND Frovincia Pes CAF 80031
Fax Tet 33815655685 Call . Per FRANCESCOALCCCARGEDPECIT

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE
SERVIZI ENERGETIC! PRESENT]

GIHSSE’ Energ Etica F EdHficir & energia guas! zare NO X Climatizzazions Inveraale
Prastazicne Encrgetica Globele mon rinnovablia Epglnron KWhinfanne 262 540 Climatizazzions estiva
indice dala presiaziens ensrgetica rinnovabite Epgl.ren KWhimtanne 11,570 Ventliaziore meccanica
Entissione dl S02 Ka/mPannc 38540 X Proct. Azgua sanltarls
lHuminazisng

Trasparie di personsftose

SOFTWARE UTILIZZATC

I software utlizzate risponde ai requisitt 6i rispondenys = garanzia dl scostamentc massina dei risuliati concaguiti fispetto al valort ottenwuti
per meexn detlo struments 8i dfeimenlo razionale? 5§

Ai fini delia redazione del presente attestats & steie utiizate un sofware che impleghl Uk metode df calcala semplificato? NO

RACCOMANDAZION! ART .4 COMMA 4 . M. SVILUPPO ECONOMICO 26/06/2015 (LINEE
GUIDA)

RENZ CORMPONENTT OPACHE (CAPROTTO TERMICT)
REN4 COMPONENT| TRASPARENT] {S0OSTITUZIONE INFISSH

NOTE

Sl EVIDENZIA CHE L'UNITA NON E DOTATA D iMPRNTO, PERTANTO LATTESTATO E STATO REDATTO CON IL METODD DELLIMPRANTO
SIMULATO.

DICHIARAZIONIAVVERAZIONE

¥ A Cichiars of sensi degh ant, 35% = 481 del codice penafe lassenza di confiltto di interesai ovvaro I ran colpuolgimentd ditstés o indiretts coe |
pradution dei metenal e de comganent in esso incomporat, nonchd rispetic of vantagoi che poss
punto 2.3 6 ded Blgs, 115/048)

X B Consapevede dofle sanzion; previste in caso i dehisrasioni rrendacl ai sensi delfart. 76 dal
degli effztd delle cetloarion rlasciats sulla baza dalla stasse dichiarazion
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REGIONE CAMPANIA

Medulo di Avvenuia Preseniazione APE

APFE - Kesigenzials Oggefto dellattestato UNITA IMMOBILIARE

Codice Utents ESCERTI(198 Nurniere Fregressivo APE - AENGR-G39837-22/12/2022 16.00,14.279
Tipokegla Intervento Altre Datz Emfsclane AFE  Deta Soadenza ARE
FASSAGGIC DI PROPRIETA 221 2i20ze 222032

DATI CATASTALI

Ceming  BRUSCIAND Provincla NA Indirzzo  WIA PAQULA SNC Civice SNC
Fiano T-52 lbaino 1 Claegificazione D.P.R.412/93 Ef Cat Catast. Ald Forz Clm, C
Anne df Castruzione 1065 Foglio 5 ez Urb. Forficella 1275 Sub F-2---
DATI SOGGETTO CERTIFICATORE
Tipslagla Tecnico abilitalo Dengminazions GECQM ALLOCCA FRANCESCO
Titolo GEOMETRS, N.Ordine 7113 deila Previncia di kAPl
Hrme FRANCESDO Cognome  ALLOCCA CF. LLCFMCTSR2EEE1H0
Indinzzo WA GARDENIE Camune  BRUSCIAND Provincta o, CAF  BOO31
Fax Tel  33E1EGESG5 Cell Fec FRANCESCOALLOCCARGEOPECIT

PRESTALIONE ENERGETICA GLOBALE
SERVIZI ENERGETIC! PRESENT

CfESSE Eﬂ Ergeti ca F Ediflcle 2 energia quasl zarg WO ¥ Ciimatizzazlone Invernalo
Prestezicne Energetica Giobale nor rinnovablia Epglinren kKVhiméanne 202 518 Climatizazzlone estiva
indica deila prestazione energetica ranovakile Egglren kWhinaone 11,570 Ventilazione meccanics
Entigsione di G2 Kg/m*enno 35 642 X Frod, Aceua sanltaris
Eenteazions

Trasporte &t patsanefcos:

SOFTWARE UTILIZZATO

W aoftware utiizzato dsponde of reou!siti di rispondenza & garanziz di scostaments massimo de; risvlkaif conseguiti rispette 2t valor ottenu!
por merzo deido strumenio di riferimento nazionzle? 51

Al fini della redazione dol preeente atiestato & state alfizzato un soMware che impleght uh metode d) caloola semplificate? NO

RACCOMANDAZION! ART.4 COMMA 4 D, M. SVILUPPC ECONOMICO 26/06/2015 (LINEE
GUIDA)

RENZ COMPONENTI CPACHE (CAPPOTTC TERMICTH
REN4 COMPONEMTE TRASPARENT| (SOSTITUZIONE INFISS]

NOTE

51 EVIBENZ|A GHE L'UNITA NON E DOTATA BEIMPIANTO, PERTANTS LATTESTATG £ STATO REDATTO COM IL METODD BELLMPEANTD
SILLATO.

DICHIARAZICNYAVVERAZIONE

X A& [Dichiara ai sensl gegli art. 359 e 485 det codice penale assenz= o eonfllito ol interce s ety fl non ooinvalgimenis dirstts o Indlreiin con
produbicn dei matarizd & el componenti n eg20 incorperat, nonche rizpetto al vantagui che poss
punto 2.3 del Digs, 11508)

X B Consapevsie delle sanzlont previste in caso o dichiarasioni mendac al sensi dell art, 76 ol
el effatl deile cerficazioni diatuiate sulla hese delln stesse Fichiargzlon
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NTI56H  di Raceclia

Certificate n. 68/Z2022

Il. RESPONSABILE DEL SETTORE &

VISTA la richlesta, prot. n. 22081 del 27.00 2022, inoltrata dzl sig. Di Pictrantonio Antoric nalo & Bruseiano
{NA) It D7.071968, ed ivi residente alla via Tirone n, 22, ¢f. DPTNTNGGLOTB227N, in gualita di
<ompropristano, avente ad oggeto il rifsscio g certificato di destinazione urbana'sticé {di cui ailart. 30 de|
OPR n. 380 de! 06.06.2001 agaiomato al D.Lgs n. 301 del 2002}, dei lotti ceasiti in catasto al Foglio 3 plla n,
85 - 451,

*

- VISTO io strumento urbanistico vigente - F.U.C. del Camune dj Brusciano;

CERTIFICA

Ne! PUG. vigenfe - approvato con Defbera di Consiglic Comunale n® 1 del 15.01.2693 ¢
successivamente Pubbliceto sul B.UR.C. v, 10 dell" T.02.20%3, vigenite dat 12.02.2013 - 1a FParticells;

- k. 85 del Feglio 3 ricade parte in 2ona CER & {Compatto edificatorio def servizi integiatij e parte
in zona B2 {Tessuto residenziate dl completamenso);

I. 451 del Foglio 3 ricade in zona GED 4§ {Conparte edificatotio dei servizi integrati).

L B227-C B227-1- 2022-10-20 - O0o&RARS

Le prescrizioni whbanistiche e Iz refative norme di atiuazicne, di ogni singola zona, sono Fiporiate negl
allegati prospetti, con l'avvertenza che con il presente certificale non si attesta 1a integrité della capacita
edificataria dell'area in relzzions = pregresse realizzazioni edilizis efg asservimenti.

5i ricorda che |2 aree oogetto del presente certificate sono state dichigrate zona Sistica e quindi song
saggetie alie prescrizioni della legge 2.2.74 n. 64 e succossive modifiche ed inlegrazioni,

Questo documento & valido fino aila modifica deflo strumento wrbanistice PUC vigenie def/Comune di
Brusciane e comungue hon oltre un anno dalla data del ritascio. Y,

A
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Art. ¢1. Zune C.E.D.a; Comparte sdificalorio ded servizi infegrafi

1. N PUC individua queste aree, 3 ridosso deila Varianie 7/8is e lungo Vis Caprarelie & confine con il ferritorio
c{:rrunale di Castelio di Gisterna, destinate a2l insediamento di attivit terziarie, direzionali, turistiche, ricetlive e
commerciali ed una Guola delle attrezzature pubbliche e di uso pubblice, per |a creazione di un polo di servizi
inteqrati, di riferimentc anche per Fambito sovracomunale.

2. Tali zone, perimetrale nelle planimetrie di P.U.C., s attuano mediante P.UA. e relative Comparto
edificalorio ai sensi degli arit. 33 & 34 della LR 16/04.
3. | comparti edificator ad uso commerciale, terziario, direzionale e servizi integrati individuati sulle cartografie
di piano sono:
» CEDv;
CEDZ;
CED3,
CED4 .
CEDS
« CEDG _
4. i P.U.A. di cui al precedente comma deve essere redatto per {intero comparto risuftante dalla cartografia di
P.U.C., nel rispetio dei fracciati viart, degli allineamenti stradaft e dei pararnetri fissali nelia scheda alfegata afle

presenti Norms.

3 ® % B8

... 5. Parametri defta zona CEDn:

+ St= 100% superficie comparto,

Sf= 70% 81,

Scomp= 30% St

Indice territoriate (1= 1,6 moimg,

« rapporls df copertura non superiore &f 50% della Sf;
v alfezza massima consentita di mf 11,00,

s« gistanze minime tra parefi finesirate e non 6 pareti o edffici antistants 10,00 mi e dal confine di 5,00 mt
6. Dovranno essere inoltre rispetiate le prescriziont della citata scheda per cid che concerne posiziong, entité
e corfigurazione defe aree a destinazione pubblica, salve quanto previsto &l successivo punto 7. '

7. Ogni comparto & costituilo da una superficie fondiaria (Sf), area di congentrazione volumelrica, -che
rappresenta il 70% defla superficie temitoriale e da una superficie, da cedere gratutamente al quune
supericie compensativa {Scomp}, nella quota della restanle area delia superficie territoriale {51, destmata a]la
realizzazione delfa viabiita e defle attrezzature pubbliche e di use pubbiico. 5

8. La variazione delie previsioni distributive det Comparle, sempre che molivate, vanno smﬂop@ste at:i J_.II'IE
preventiva espressione del'Amministrazions Comunale, che pud consentire previa redaziong d!_ﬂ!\?{}&ﬂﬂ
unitatio  estesc  alfintera zona iemitoriale omogenea e con propria  dehberazions, Ia modifica
defforganizzazione dellintervento, fermo restande il rispelto delle quantita di superficl ad usu' pubblico
riporiate nella scheda allegata afle presenti Norme Tecniche di Attuazione. :
8, Gualora non sia possibile realizzare unitariamente fa proposta planovolumetrica, il P. Uﬂ q::ntra
suddiviso in stralei funzionali da consordare con FAmministrazione Cominale. il penmetro di mascmﬁfﬁﬁlﬂlﬂ
dovré permettere una corretia distocazione sia det fabbricali che degli standard urbanistici,
10. | nuovi edifici nei loro aspettt architettonich e formali e |a sistemazione dei lofti e del temig
dovrannp garantire una etevala qualitd progettuale, in particolare si dovranno definire in mamera adeguata le
caratleristiche degli spazi pubblici e privati, (strade, piazze, marciapiedi, alberature, pawmemazlom et affedi
whani) sia attraverso la loro accurata progetiazione che con [ulilizzazione di materiali di eleuat@r Y
gualitd. Analogo criterio dovia essete esteso alia progetiazione degi edifict, per [a cut re_ahzzazi ReEaranne
da prevedere finifure in matetiali tali da garantire un buon inserimento ambientale. Al margif fBi Miaﬁillté di
qualungue tipo dovra essere realizzata una fascia di proprietd pubblica di atmeno 3 et #I pmfmnﬁtfa Che
dovra essere pianturmata con alberi ad afte fusio e organizzala a verde. S
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. Usi previsti: U2n, U221, U2/2.2, U202.3, U3, Uzra, Uzis 1, U25.2, U2, Uz, U2, L2791, U212

20, U211, Uamoa, U2A12.2, V21123, U3i2, US/H, Use2.

Art 42 -Zone Gf: Aftrerzaiure turisiiche ricatlive esistenti
w

La Zona G1 comprende aree in parte. gid destinate a9 aftrezzature wuristiche ricetiive.
Le strtfure df cui aifari 6 detia (- 217483 (qualora fagitiimamente realizzate) saraino sotioposte af vincolo i
destinaziona di cui alla LR ni6/2000. - ' ) oo .
in tale zona, sono ammessi infervents edilizi diretti seconde le categorie di cui gf DPR.EBM{H Tesmi
» manulenzions ordinaria e strardjnznia e tisirutturazione edilizia e Fampliamento degli edifici
esistenti; | suddetti interventi non devono comportare i frazionamento defle strutture gsistenti
€& soro subordinati alla stigula di un atto’ di vincolo di-destinazione d'uso di cui allg LR,
n.TEJ'ZI}ﬂIl . u .:r.-_ - - R .
*  Pergliinterventi di smpliamento deli'esistente valgono fe seguenti norme di edificazione:

© indice di utilizzazione fondiaria; nen superiore a 0,5 moimg;

* altezza dei fabbricati: nan siiperisre a 4. piani, oftre ad-eventuali piani interrati o seminterrati
con un massimo di s T '

« altezza minima dalle strade : 70.mi;

* distanza minima dai confini: 5 m),

« Sono consentite minoti dislanze tra edifici o gruppi di edifici ad uso ricettive alberghjero che,
pur mantenendo I'unita della propriets, propongane soluzioni migliorative deii'assetto edilizio
mediante presentazione df un PUA di iniziativa privata a livello edilizic, ovvero guando le épere

richieste comporting una migliors distribuzione e rapporto tra i volumi ed una p_ig;_ygiida _

provate possibilita di utilizzazione defle aree scoperte.
* Gl standards edilizi relativi aj parchegal, calcolati Seconds hormativa, possono essese ficavalf

allinterno o ali'esterno dej fabbricati.” :

Art 43— Zone ! :Aree destinate alls distribuzione del carburante o setvizi connessi esistenti ed in fﬁnpré

1.  nuovi distribuzione di carburante ed § seryizi Getinesst potranno essere ubizafi, nellambite dj specifico
plane redatte dall Amministrazione Comunale, nelfe fasce di rispeto defle sirade ovvero in aree f_aﬁ'a'f_mente
accessibili anche se a destinazione agricola, I -

2. Per gt impianti esistenti sono ammessi intervent] di manutenzione- ordinaria e siraoidingria . nonché g
interventi di adeguamento tecnoiogico decumentat,

3. bnuovi distribttoni di carburanie pofranne essere dotali anche dr impianti df lavaggio e Grassaggio, di servizi
ipienict ed evenlusl alir iocafi df seriziv o ristoro per una volumetria Complessiva non superiore a mc. S08,
ton una allezza massima ambientale non superiore 2 m!. 4,50 escluse le pensifine per le quali é consentita
una alflezza ambiéntale di mi. 5.50. | nugyi impianti devono avere le caratteristiche delie stazioni (i
forniments e delle stazion] di servizio cost come definite dafla normativa statsle o regicnale vigente.

4. E' falto obbligo alle aziende individuate el Rapporto Ambienfale, paragrafo 4.1 b7 b3 . S polenzigiments
inquinant, di dotarsi di un progetio di bonifica del sito inquinato cos] come previsto dall'ar 233 del D.lgs.
152/2006 e s.m.i. .

Art 44 - Zono £: zone & destinazione agricols - Nerma generali
——_—_-—-—JL____%—

1. Tali zone sono destinate alfesercizio deilagricoktura, infeso nom scitanto come funzlone produitiva, ma
E isterna idrogectogico, da PaESagYI0 agraro e del gifuflibrio ecologicn e
/ LY .- a.\\
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3. In queste zone il P.ULC, prevede, per ie sirutiure edilizie esistent, legittimamente cosiruite ¢ condonale,
interventt efli al consolidamento ed alla rigualificazions defle funzioni abitative e delle attivity di Servizio e
complementart, nel Tispetto del volume e delia superficie utile preesistent] _
Sul patrimonio edilizio sono consentiti tutti git intervent, compresa la ristrutturazione edilizia. in questo wltimo
caso, Iz distanza dai confini dovrd essere pan a meta delfaliezza delle fronki prospettanti, con un minimo &i
5,00 meti, e la disianza dagli edifici non inferiore 2 metri 10,00, L'alis2za massima 2 fissata in metri 10,60
4. Nelle zone omogenae di tipo B1 il P.U.C. si ativa per infervento ediizio diretto, per gkt interventi di nuova
costruzione. ~ '
* 5. Mef loffi liber, non assenili in precedenza, aventi superficie superions minima di g 500 & ammessa nvova
edificazione, nel fispetto detle dislenze tra edific & dal confinl e dell'aliezza massima,
Farametn zona B1;

* indice fondiario non supeticre af valore o .80 moimg;

« distanze minime fra parefi finestrate e non e pareti f edifici entistanti 10,00 mt e dal confing di 5,60 mf

© fapporto of capertura non superiore 2 0,35 mo/mg;

= allezza massima consentita &f 1060 mt. .
6. Ove si proceda ai lavor di ristrutturazione edilizia, sono cansentit per una seia wolta, al fine |
. defladeguamento iecnologico, igienice sanitario e funzionale telfedificio avvera per una sua migfiore U
pNillzzazione, | lavori per gli ampliamenti volumetric streltamente necessar, Tali ampliamenti non possenc §f-
¥ domungue superare il 10% defle volumetrie esistent]. i
> ¥ £ ammessa Nuilizzazione del solfotett a fini abitativi ned rispetio della LR, 1. 152000,

. Sut lofti fiberi infericri a mg 500 & possibile realizzare manufatti con destinaziene diversa dafla residenza e
previsti dal sequente comma ¥, uklizzando i parametr specificati nel comma & del medesimo adicolo. G
immobili cost reafizzati non potranne mai essere interessafi da cambio di destinazione d'uso desfinat alla
residenza.

Inoitre & affresi possibile ufilizzare tali aree per ta realizzazions di parcheggl pertinenziali ai finj def
soddistacimento delle aliquoie df leqge fissate per le diverse destinazion: d'uso: la restante parte dovrd pssere
sistemata a verde. L

9. Usi previsti. U1/, U112, U2, U273, U204, U2rs 4, U206, U217, U231, Uais v
10, E' fatio obbligo alle aziende mdividuate net Rapports Ambientale, paragrafo 4.1 b1 53 - Sif pofe:;zé]f}ﬁ%fﬁe

S

inguinantl, di dofarsi di un progelto di bonifica del sits inquinate cosi come previsto dall'art. 253 dei [3,Lg

15212008 & s.m.i. . i

Art 8 - Zonie B3: dessulo reasidenziale of complelamento

1. La zona "B2" comgrende aree infeme ed estemne al perimetro del centro edificato, che risultano almeno
parzialmente edificate, con indici di ufilizzazione edificatoria fondiaria di fipo estensive. R
2. In tale zona per ie sttture edilizie esislent, legitimamente costuiti o condonati, sond ammessi gl
interventi definiti all'anl. 3, comma 1 lettere a), b), €, d), &) nonché quelli df cui all'art 10, comma 1 lettera ¢} del
D.P.R. 06.06.01, n.380 e s.m. "Testo unico delle disposizion: legislative e regolamentari in matefia. gditizia®.s
NelFambito di defti intervenf, sono espressamernte ammessi sia | frazionamenii che ke fusiont delle.unita
’ immobiliar], : R G
ﬁ 3. Nelle zone Omogenee di tipo B2 il P.U.C. si attua per infervento edifizio diretio, per g intervendi.di fuova - -
“ costruzione. S e

A 4. Nel foth liberi, non assenvill in precedenza, & ammessa nuova edificazione, nel rispetio defid distanze fra ..
wl  edifict e dai confini e dellallezza massima. Poene

=] Paramefd zona B2:
. e indice fondfario non suparivie af valore o (65 mo/myg; ; o
.- o distanze minime ira patell fnesirale & non e pareli df edifici antistant; 16,00 mf e dal confine i 5,00mt + ;
® [apporio di copertura non supstiors a 035 madma;
- . G L a3 i
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= Aligzza massima consertita di 10,60 mt.
£. E' ammessa Mufiizzazicne dei sotlotett a find abitativi ne!t dspeto deffa LR, n. 15/2000,
6. Ove st proceda al lavort di ristrutturazione edilizie, sont consentil per usa sola volis, ab fine
de Ilacieguamenta tecnologico, igienico semitario € funzionale defledificio owvero per una sus mighore
uthizzazione, i lavori per gif ampliamenti volumetrici stretiamente necessari, Taf ampliamenti non possonc
comungue superara il 10% delle volumetrie esistent],
7. Usi previeti: /1, U142, U2A, U213, U2i, U251, U2i6, U2f7, U2/9.1, U312

N —— .

Art. 28- Zone BY: tessuto ms.‘dermah di cungpferamenm-cuﬂvenzmnafn

1. La zona "B3" comprende aree quasi tutle inferne al parimetre de! cendro edificatn. Sono aree lbere inteme
al tessuli wheni destinate a nuovi insediamenti remdenzmr: attravarso inlervent edilizi direffi, con cbblige di

preuetto p]arr&mfu*netnm convenzionato.

2. Lo strumento urbanisfice individua con apposita mmborogra arbitt di infervenlo alliniermo dei quali fe

previsiont dello stremenito urbanietico si aitusne atraverso progetti uaitart convenzionadl, previa sottoscrizione

di convenzione che prevede Ja cessione aff ﬁmmr'ﬂ razrm_e Comunale degl spari pubblict efo di mieresseI

pubbiico e collettive in assi proposti, ! vperool e '

3. Farznetr della z{}na B3

St= 100% superficie ambito;
» SEA%SE

e Scomn= 30% &f
[ ]
[ ]

indice lerriforiafe (lj= 0,90 mofng; < <.~ wT
affezza massima conséhitita of mb-10,60; -
e gistanze minime ira patefi finestrate.e non- epare'f df edifici antistanti 10,00 mit e daf confing of 5,00 mf
v rapporto di copertura ron su;}n’rmre af 5{2% defia Sf
La superficie defambito cohvenzionato viend suddivisd in Superficie fortiaria par al 70% defta 51, #f 30% r
firmaneme viene destinalo allz Superficie cpmpensativa chie rappresenia farea necessaria affa viabilia i
pubblica ed agli spazi pubblici in misura s*al:u!:ia ciali’.ﬂmmms[razmnﬁ Comunale in fage di pr&sentazrcne det

progetio convenzionato. S
4. Il permesso di costruire € subordinato ai!a shpuia di convenzione o di atto di impegno umfateraie da pare
del richiedenta nei quali sono fissati  tempi e E modi di sHuazione delle opere richisste. La mrwanzlnne o l'alto ]

di impegno son¢ trascrilli ngd registr immobiliart a cura e spese del concessionario.
I soggelio altualore softoscrive una convenzione urbanistica con Famministrazione Comuna@ i oui i
Mpegna; .",-&;_:f.f _
- aifg cessione gratuita deile aree necessarie alla viabilita puhbiu::a ed agli spazi pubblici in misur nmwsia n‘at 4
presenie piano; ey :
<alti impagni conlratiuali che i s0ggatio attualore assume verso lamministrazione comunale;.” - © » = ]
- alfa realizzazione diretta delle opere di urbanizzazioni necegsarie a rendere agibife nfenento « =+ . 1* !
Edifizio come previsto nelie favole del PUC. _
Mella convenzione o atto d'obbligo pud essere prevista la d:reﬂa esecuzione delle opere da uﬁ)&nizzazmne ,
anziché il parziale o totsie pagamento della quota di cantibulo per !J riiascio del pEfNessg, d sgtlgg ih ruzir--: - '
&t Gli inferventl songefli 2 permesso di costiuire convenzionalo 501D in maniera indicativa, ma non eﬁaustwa
o cartografi vamente individuati e saranno richiesti dall Amministrazione in 1M | casi in cui il P.UC pray
2} cessione da parte dei propricler] di aree destinate alfuso pubblico; parcheggio, verde, visbifita:Bicp=~. -

1 L'&mministrazione Comunale ptrtra effetiuare modificazioni delle arce deshnate a a Iacafrzzagane delie
B infrastrutture rispetio & prugeﬁa prasentato.
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Certifico io sottescritto dott, Michele Ronza, otain in Marcianise (CE)
iscritto nel rnoio del Distrette Motarite di Santa Maria Capux Velere
(CE) che J2 presente copin fotostatica di n.8 facciate # conforme
all originale che trovasi allegato sotte Ia lettera “A” all’atto per
me notaio in data 21 novembre 2022 repertorio u, 16461,
raccolta . 13398, registrato a Cascrta il 30 novembre 2023 al
036955 1T e trascritto 2 CASERTA-SMCV i1 30 povembre 2012
ai ni.45242/35738.

Si rilascia per gli wsi consentitt.
Marcianise, 27 dicembrp 2022
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Io Notaio Michele Ronza, di Marcianise, certifico che 1la
presente copia su n. ventisei facciate e' conforme all'ori-
ginale, firmato a norma di legge, e si rilascia per uso con-

sentito.



